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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
S0 5-QUOCGIA Pic lip — Tw do~Hanh phic

S8:479 /2021/CV
: Ha Ngi, ngay 15 thang 7 néim 2021

THONG BAO

Moi tham gia ddu gia quysn si dung dit nhé, ket tal 16 dit C17 thén Cam,
x& CH Bi, huyén Gia LAm, thanh pho Ha Noi

' Céng ty Déu gis Hop danh S5 5 — Quic gia théng bdo mdi tham gia dhu gis
Quyén sit dung d4t d6i v6i chc thira dét tai 16 dét C17, thon Cam, x4 Cd Bi, huyén Gia
Lam, thanh phd Ha No6i, v6i céc ndi dung nhir sau:

1. T8 chire thye hién cude ddu gia quyén it dung dit:

- Pon vi c6 tii san ddu gia: UBND huyén Gia La&m giao cho Ban Quan Iy dy 4n
dAu ter x4y dung huyén Gia Lam (Dia chi: $6 2 Buong cb Bi, thi trn Tréu Quy, huyén
Gia LAm, Ha N6i).

- Pon vi tb chite cude dhn gid quyén st dung dt (TS chitc dén gid ti san): Céng
ty PAu gid Hop danh S8 5 ~ Quéc.gia. Pija chi: S5 193 Hoing Vin Thai, phudng
Khuong Trung, quin Thach Xusn, thanh phé Ha Nai).

2. Thong tin khu dit du gid, dién tich, gid khéi didm, bude gia:
Théng tin khu d4t d4u gis, dién tich, gid khai didm, budce gis: theo bang thong tin
khu dit kem theo Thong bdo nay.

- D&i twong tham gia dfu gid: Ho gia dinh, c4 nhén duge giao dét & thude dbi
. tugng quy dinh tai Khoan 1 Pidu 55 Luat Dét dai 2013

- Hinh thirc sir dung dAt sau déu gis: hé gia dinh, c4 nhan tring diu gid quyén st |
dung dé_t & duoc Nha nuée giao dit ¢6 thu tién sir dung dét-_/

- Thoi han sir dung dét: 14u dai,

3, Hinh thive d4u gis, phwong thic d4u gis:

- Hinh thitc ddu gis: D4u gi4 timg thira dit bing b6 phiu kin tryc tiép tai cude dhu gia.

- Phurong thite du gid: Tra gié 1én.

4. B4n hd so mdi tham gia d4u gia va tiép nhin hd so ding ky ddu gid:

_ Thdi gian: tir ngdy 21/7/2021 dén ngay 04/8/2021 (giG hanh chinh)

- Pia diém bén hd so: Ban Quan Iy dw 4n ddu tu x4y dung huyén Gia Lim (Dia,



ch1 S62 Bu'cmg C4 Bi, thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Ngi).
. Tham khao thong tin hd so ddu gia tai Cong théng tin qudc gia v& diu gid tai sin
(https://dgts.moj.gov.vey/). _

- Tidn mua hd so: 500.000 ddng/hd softhira dit (Bing chit: Nim trim nghin ddng
trén mot hd so trén mot thira dAt). _

- Ngudi tham gia d4u gis ndp hd so ding k¥ tham gia d4u gi4 cho T4 chitc du gis
(Céng ty D4u gi4 Hop danh S8 5 - Quéc Gia) qua 02-hinh thire: Nop hd so truc tiép
hoic giri thr dam bao dén dia chi Ban Quén Iy dyt 4n déu tir x8y dung huyén Gia Lam
(Dia chi: S6 2 Dudng C Bi, thi trin Tru Quy, huyén Gia Lam, HANGi).

Luru y: Hé so ding ky ddu gid giei bing hinh thikc thur dém béo phdi dwgc nhén
trudc 17 gic 00 phit ngay 04/8/2021. Cdc trucng hop hd so chuyén t6i sau 17 gic 00
phiit ngay 04/8/2021 sé khong dupe tiép nhdn. :

5. Khoan tlgn dit trixde tham gia dhu gia:

- Negudi ding ky tham gia dfu gis phai ndp khoan 1idn @t truéc tham gia dfu gia
theo quy dinh tai Bang théng tin khu dit k&m theo Théng béo nay. '

- Théi gian ndp tidn dit trude: tirngay 03/8/2021 dén 17 gidy 00 phiit ngiy 04/8/2021.

- Phuong thite ndp tidn &4t trude: chuyén khodn vio tii khodn ngén hang clia Td
chitc ddu gi4 theo thong tin sau:

Tén chil tai khodm: Cong ty Déu gid hyp danh S6 5 - Quic Gia

S8 1di khodn: 21210002353333, |

M& tai: Ngdn hing TMCP Ddéu t va Phdt trién Viét Nam - chi nhénh Tay Hb
(BIDV - CN Tdy Hb) | |

Néi dung chuyén khoin: “..Tén ngwéi ding Ky tham gia ddu gid, S6
CMND/CCCD ...” nip tién diit trude ddu gid QSDD “... 56 lwpng thira dit ....” thiva
dit tai 16 dat C17, thén Cam, xi C3 Bi, huyén Gia Lim.

Luu ¥: Thoi gian ndp tién dit truée cdn cii thong tin 56 dw 133 khodn hién thi trén
hé théng ngdn hang BIDV tinh dén 17 gic 00 phait ngdy 04/8/2021.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thwe dja khu dt ddu gis:

- Dbi v6i ngudi diing ky tham gia déu gid d& x4c dinh dugc vi trf khu dét du gié,
c6 thé tryc tiép dén xem xét thye dia khu dt.

- P&i v6i ngudi ding ky tham gia du gi4 chua x4c dinh duoe vi tf khu 4t diu gia:
lién h& v6i Ban Quin 1y di dn ddu fir xAy dyng huyén Gia Lam &8 xem thyc dia trong 02
ngdy lién tiép 1a ngly 29/7/2021 va 30/7/2021 (giés hiuh chink),/



7. Thoi gian, dia diém t8 chife d4u gis: '
- Thoi gian 15 chitc déu gi4: 08 giv 30 phiit ngdy 06/8/2021 (thix S&u)

- Dia diém 15 chiic cudc du gid: Hoi trwdng Trung tdm Vin héa, thong tin va
thé thao huyén Gia Lam (dia chi: Khu 31ha, thi trin Trau Quy, huy€n Gia Lam, thanh
phd Ha N6i).

Moi thong tin lién hé: 7
- Céng ty Pdu gid Hop danh S5 5 — Quic gia; DT: 024.37.622.619.
- Ban Quén Iy dy én ddu tir x4y dung huyén Gia Lim; DT 024.38.768.930.

Luu y: Khdch hang dén mua, nop hé so v thuc hién céc thi tuc tham gia cudc
ddu gid tai san phdi thue hién nghiém cong tde phong, chong dich Covid 19: deo khéu
trang, khai bdo y 1é, st khudn, gidn cich t3i thg'éu va cdc bién phdp khdc theo quy dinh.

~ BD. CONG TYDAU GIA HQP DANH
NY

Noi nhin:
- Céng théng tis quéc gia v& déu SO 5 QUOC GIA

gié 131 sén; . PHO GL&M BOC
-BQLDA DTXD huyén Gla Lam; 5 -

- UBND x4 Cé Bi;

- Noi t chirc diu gis;

- Béo chi;

- Ngudi tham gia du gid
-Luu: VT.




CONG TY PAU GIAHQP DANH CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOCGIA Pic lip — Tu do—Hanh phie

Ha Ngi, ngay 15 thang 7 nam 2021

BANG THONG TIN KHU DAT PAU GIA
Quyén sir dung dit nhé, ket tai 16 d4t C17, thén Cam,
~ xi C0 Bi, huyén Gia Lim, thanh phd B Noi
(Kem theo Thong bdo moi tham gia diiu gid quyén sir dung diit
sA192021/CY ngay A577/2021)

Gia dit cy thé Tién hd so

A - - ar A u . -

STT | Thia a4t le:;zt; k 1(‘;1(%’;‘1 gi:zl; '(gg,f;i‘f) (dfﬁl;‘f)’s’ TE;‘;S;EE:;"
1 | Lkt | 1343 | 26708.000 | 200,000 | 500000 | 500.000.000
2 | LKz | 1262 | 26708000 | 200000 | 500000 | 500.000.000
3 | LK3 | 1196 | 26708000 | 200000 | 500000 | 500.000000

4 LK4 100,0 26.708.000 200.000 500.000 |- 500.000.000

5 LKS - 105,5 26.708.000 200.000 | 500.000 | 500.000.000

6. LK6 114,9 26.708.000 200.000 500.000 | 500.000.000

7 LK7 117,0 26.708.000 200.000 500.000 | 500.000.000

8 LKS8 124,0 26.708.000 200.000 500.000 | 500.000.000




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Déc ldp - Tw do - Hanhk phiic
“f«i-:t’/ AN ! e '
f’f s e Y\_UBND , -Gia Ldm, ngay Z,ff thing 7 ném 2020
T ’;} QUYET DINH

r 8 duyet phuro’ng 4n diu gla quyen sir dung dat aé phuc vu |
“eong ; thc dAu gia quyén s& dung dat nho, ket tai 16 ddt C17, thon Cam,
‘ x4 C8 Bi, huyén Gia Lam '

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin cir Ludit Pét dai naim 2013,
Cdn cir Ludt Pdu gici tai san ndm 2016;

Cén cit Nghi dinh 56 43/2014/NB-CP ngdy 15/5/201 4 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé didu ciia Ludit Dét dai;

, Cén cir Nghz dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/201 4 cia Chinh phu quy dinh
Vvé thu tién sit dung dat;

Céin cir Thong tw Tign tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT BTP ngay 04/4/20] 5 cua

B¢ Tai nguyen va Moi trudng, Bo Tu phap quy dinh viée t6 chite thuc hién déu gid -

quyén stk dung ddt dé giao dat cd thu tién sir dung ddat hodie cho thué dat;

. Céin cik Théng tu s6 45/2017/TT-BIC ngay 12/5/2017 ¢tia Bé Tdi chinh quy dznh
/chuno thit ldo dich vu déu gza ti scm theo quy dinh tai Ludt ddu gza tai san;

Cén cie Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 1 .J/5/20]7 cia B¢ Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng déu gid tai sdan;

Cén ctr Quyet dinh so 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/201 7 vé viéc ban hanh

quy dink vé ddu gid quiyén sir dung dat de_ giao dal‘ co z‘hu tién sir dung dat hoac cho

thué ddt trén did ban thanh pho Ha Néi;

Cén cie Ouyet dmh so 35/20] 7/0P-UBND ngay 30/1 0/2 01 7 ciia UBND thanh
pho Ha N§i vé viée Ban hcmh Quy dinh viée xdc dinh gid khdi diém va ché dg 1
chinh trong hoat déng ddu gid quyén st dung ddt dé giao ddt c6 thu tién st dung dat
hodic cho thué ddt trén dia ban thawh phé Ha Noi;

Cén etk Quyét dﬁmh 56 2262/0P-UBND ngiy 03/6/2020 cia UBND thdnh phé Ha
Ngi vé viéc thu héi 8.292,9 m2 ddt tai Khu ddt C17 v Khu dit A26 thén Cam, xd Cc; B
huyén Gia Ldm; giao cho UBND huyén Gia Lam thyc hién dw dn Xdy dyng ha z‘ang Iy
thudit lh ddt dé diu gid quyen st chung diit nhd, ket xd C6 Bi, huyén Gia Ldm;

Céin cie Véin bén s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha
NGi v/v thuc hién dau gid quyen sik dung dat dé giao dat hodc cho thué dit theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san, dar dai;
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Can ctt ch ban s6 799/ UBND—-TN&MT ngay 1 1/4/20] 9 ciia UBND huyen Gia
Lam v/v thure hién c’z’au gid quyen sk dung dat dé giao dét hodc cho thué daz‘ theo quy
- dinh cda phdp ludt vé.  ddu gid tai san, dat dai.

Xét dé nghi cia’ Gidm déc Ban qudn Iy dw dn huyén “Gia Lam tai To trinh’'sé
983/TTr—QLDADTXD ngay 24/7/2020; Phong Tai nguyén va Moz truong tai To

trinh s6: 1947/ TTr~1W&MT ngay. 27/ 7/2020

QUYET DINI—I

Piéu: 1. Phe duyet phu'ong 4n déu gia quyen str dung dat a8 phuc vu ¢ong tdc
i gid quyen sir dung dét nhd, ket x3 tai lo dat C17 thon Cam x& Co B1 huyen G1a
" Lam véi cac ndi dung chinh nhu sau: - o
- Phan 1. Céc théng tin chung .
- Phan II. Nhitng quy dinh cu the
- Phan ITL. Thyc hién két qua dhu gia.
- Phan IV TS chite thyre hién
' (Co phuong dn chi tiét kem theo)
 Pidu 2. Ban quan Iy du én dAu tu xay dung huyén Gia LAm td chitc thue hién
dAu gi4 quyén st dung @4t céc thia d4t nho, ket trong khu dén cu thén Cam, x& Cd
- Bi, huyén Gia Lam, Ha N&i theo ding phu’cmg 4n dhu gia da duoc phé duyét va céc
_quy dinh hién hanh ve linh vyc dau gia quyen st dung dat de giao dat <o thu tzen
st dung dét. ' .
Biéu 3. Céc 6ng (bd): Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén
dan; Truéng cac phong: Tu phap, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh — K&
hoach, Thanh tra; Gidm dbc Ban quan Iy du 4n du tu x4y dyng huyén Gia Lam;
Giam dbc Kho bac Nha nu6c Gia Lam; Chi tich UBND x4 C6 Bi; Céc tb chic,
¢4 nhén co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh ndy./. 4= _

: ‘ TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: o : f =R TICH -
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PHUONG AN DAU GEA

Quyen sty dung dht & tai khu dat C17, thén Cam, xa Cé Bi, huyén Gia Lam,

thanh pho Ha Noi,
(Kém rheo Quyét dinh 58 5533 /0B-UBND ngay 29 /7/2020 ¢iia Uy ban nhdn dén huyén Gia Lam)

PHAN I. CAC THONG TIN CHUNG.
I. Giéi thiéu vi tri khu dat dau gia.
* Khu dat ddu gia C17;- '
- Pia diém: Thon Cam, x3 Co Bi, huyen Gia Lam.

- Vi trf: Phia Péng Béc, Tay Nam giap dudng Bé tong hién ¢4, cac phia con lai
giap dén cu khu vue thén Cam, x4 CéBi.

- Tong dién tich khu dét theo Quyét dinh thu hdi va giao dat 56 2262/QB—'
UBND ngay 03/6/2020 ctia UBND thanh phd Ha Néi 13: 996,8 m> dat dé ddu gia
quyén str dung dét &.

IL Ha ting k§ thuit khu dit diu gia.

Khu dt tb chire déu gidla d4t cong do UBND x4 cé Bl quan 1y, khong phai
thue hién cong tdc bdi thuong giai phéng mit bang, da duoc dAu tir xay dung ha
tang k¥ thuét. : :

Fil. Thong tin guy hoach s dung dat, quy hoach x4y dung.

Cén ctt Ban v8 Quy hoach tdng miit bing t 18 1/500 do do Cong ty cd phén .

tu vén dau tu Thai Binh Duong lép, duge UBND huyen Gia Lam chép thuin nim
2019, mot s& chi tidu quy hoach khu dat C17, thén Cam, x4 C6 Bi nhur sau:

Tbng dién tich khu dat: 1.000, 25 m” Trong do:

- Dién tich dit &: 1.000,25 m%; Dién tich xdy du'ng 774 69 m Tong 56086
dat; Mat d6 xay dung: 76% dén 79%; Chidu cao: 5 tang

IV. Hinh thirc, muc dich, th¥i han sir dung dat.

- Can ctt Quyét dinh sé 2262/QD-UBND ngay 03/6/2020 ciia UBND thanh

phé Ha N9i v/v thu hoi 8.292,9 m2 dit tai Kha dét C17 va Khu dit A26 thon
Cam, xa Cb Bi, huyen Gia Lam; giao cho UBND huyén Gia Lam thuc hién du an
Xay dung ha ting k¥ thuat khu dét dé dau gia quyén st dung dht nho, ket xd C&
Bi, huyén Gia Lam. | .

Khu dét dau gla C17 thon Cam x4 Cd Bi, huyen Gla Lam tdng dién tich
- 996, 8 m2 dét, gom chd:

- 996,8m" @4t ddu gia quyén st dung dét &; Hinh thi’rc st dung dat: Dbi v6i
UBND huyen Gia Lam duge Nha nudce g1ao'dét khong thu tién st dung dit. B
v6i h$ gia dinh, cd nhén tring daun gla quyén sir dung d4t & dugc Nha nuéce giao
dAt c6 thu tién st dung dét; Thoi han st dung dAtrLau dai.:

PHAN IL. NHUNG QUY BINH CU THE

a A r . *m en A .- r A . 4 ‘ A
1. Don vi t6 chirc thye hién viée dau gia quyen s dung dat.



I—)on vi tb chuc v1ec dau g1a Uy ban nhan dan huyen Gia Lam giao Ban
Quén ly du an dau tur x4y dung huyen Gia Lam la dorn vi to churc thuc hlen viée

Tdau gia quyen su dung dat R o T

~ Ban Quén ly dvz 4n dau i xay du'ng huyen G1a Lam cb tru sé tai: S6 2 |
Pudng C6 Bi, thi trén Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Nbi. .

2. Lya chon va ky ho‘p ddng thué don vi thye hxen VleC diu gla quyén
sir dung dat (16 chirc dau’ gla tai san).

. Xéc dinh chi phi dlch vu dAu gid quyén st dung dit tra cho don vi thuc hién
ph1cn ddu gid quyén st dungé dét theo quy dinh tai Thong tu s& 45/2017/TT-BTC
ngay '12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu dAu gi4 tal sao. 4o -

T4 chitc Iva chon ky hO'p dong thué don vi t& chire ddu gid tai san thuc hlen
1heo quy dinh cia phap ludt » ve dAu gia tai san va lya chon nha théu.

3. Kinh phl, nguon Chl phi thu'c hién viée d&u gia

\ Nguon kmh ph1 dam bao cho hoat dong dhu gia quyen st dung dét, bao
gom: :

- Du toan ngan sach nha nudc glao cho co quan giao viéc xir ly dhu gia
quyen st dung dat. - :

- T1en ban hd so cho ngucn tham gia dau gid-quyén sir dung dht

- Tién dat truge cla ngucn tham gia ddu gia khong dugc nhan lai quy dmh
tai khoan 6 Diéu 39 Luit Bau gia tai san.

- C4c ngudn klnh phi hop 1¢ khac theo quy dmh cua phap luat.

4. Quyen han va trach nhnem ctia don vi td chike vige diu gia quyen st
.dung s dit

4.1 Quyen h(m

- Lya chon va ky hop dong thué don vi tu van thue hién cim moc gidi giao
dat, cam mbe phan 16 va lap ho SO ky thuat thira dét, ban g1ao gxao d4t cho ngudi
T trung dau gig. " SR s e

- Lya chon va ky hcrp dong thué€ don vi thuc hién ph1en dhu gid (t8 chic dau
gia tai san) dé thye hién dau gia quyén sir dung dht.

- Giam sat todn bd qué trinh td chirc thyc hién vide du gis; tham dy va
g,1am sat cude dhu gla '

- Yéu chu ddu gla vién dimg phién ddn gia néu phat hién dau gia v1en cod
hanh vi vi pham quy dinh tai didm c khoan 1 Piéu 9 cla Luit Diu gia tai san nim
2016; nguoi tham gia, diu gid cb hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, didm c
hodc d khoan 5 Diéu 9 clha Luat Péu gi4 tai sn nim 2016.

- Bon phu'ong chdm ddt, hity bé hop dong dich vu dau gi4 ndy hojc yéu cau
Toa an tuyen b6 hop déng dich vy d4u gia v higu theo quy dinh ctia phap luat vé
déan sy va quy dmh clia Luat DAu gié tai san nim 2016.
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- Céc quyen khéc theo quy dinh ctia phéap 1uat v& ddu gid tai san, phép luat
vé dén su va quy dinh khéc ctia phép Iudt c6 lién quan. '

4.2. Trdach nhiém:

- Lép phuong an dAu gid quyén st dung d4t gii dén Phong TAl nguyén va
Méi truong Huyén thdm dinh, trinh UBND Huyén phé duyét.

- Phéi hop véi UBND x4, thi trin c6 lién quan dé dleu tra gia ¢t thi truong,
dé xuét gia khoi didm trinh chp ¢ thim quyén phé duyét. |

- Lap dy to4n chi phi t6 chirc thuc hién cong tac dhu gia quyén s dung dét
trinh UBND Huyén phe duyét. :

- X4c dinh chinh xéc dién tich d4t dau gid sau kh1 hoan thanh Xay dung ha
tdng k¥ thuat va trude khi mé cude dhu gia.

- Xac c’[mh mtre thu tidn ban hd so ddu gis, thu tién dat trude theo quy dinh
tai Ludt Déu gid tai san ndm 2016, Thong tir 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua B§ Tai chinh.

- Phéi ho’p véi don vi thue hién ph1en dhu gia. quyen sit dung dat thyc hién
cac cong vige: Thong béo mdi dhu gia; Nidm yét cbng khai thng bao moi dhu
gid; Phat hanh hd so moi dhu gié; thu hd so ding ky tham gia ddu gla thu khoan
' tién ban hd so mdi tham gia déu gi4; thu khoan. tIen dat trude. -

- T4 chirc, chi 11 xét duy8t didu kign hd so tham.du diu gid. Thong bao
cong khai danh sach nhiing ngum khong i didu kién tham gia déu gid. T chiic
lya chon thira dét dua ra ddu gia va thong bao cho nhfing ngudi tham gia dhu gis
v& viée lua chon thira dét dua ra dhu gid. o

- B4o c4o co .quan tai nguyen va moi truo‘ng, trinh UBND ciing cp quyet
dinh c6ng nhan két quéd tring dau gi4 quyén sir.dung dat trong thdi han khéng qué
05 ngay lam viée ké tir ngay td chitc phién dhu gia.

, - Giai quyét, hoén thién g1ay to phap Iy v& quyen str dung dat va ban giao
dAt tai thu:c dia cho ngudi tring dau gid. ‘

- Nop tién thu duge t dau gia, t1en ddt trude b1 tlch thu ctia nhiing ngudi
tham gia du gi4 vi pham quy ché, tién bén hd so moi tham gia dau gia khong chi
hét vao ngn sach Nha nude. : |

- Thanh toén, quyét ton chi phi thuc hién céng tac du gi4 theo quy dinh
phap luét.

5. Quyen hsm va trach nhiém cfia don vi ﬁmc hién phién dhu gis quyen
st dung dai (TH chire d4u gid tai san).

5.1 Quyen han:

- Yéu ciu don vi tb chitc dAu gis cung cap théng tin va ho so tai liéu phap ly
cAn thiét nhim thue hién vide dAu gis quyén sir dung: at.

- Buorc huong mire chi phi dich vu du gis quyen st dyung d4t theo quy dinh
cua phap udt va hop ddng thuc hlen du gia quyén st dung dAt.
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- Ctr dau gi4 vién digu hanh cuge dau gia.

e = DOTL phucmg chém dat, hiy bo hop dbng dich vu diu. gla nay hodc.yéu cau '

Toa 4n tuyén b hop ddng dich vu dAu gi4 v6 hidu theo quy dinh cia phap luét v&

dan sy va quy dinh cla Luft Dau gid tal sdn nam 2016.

5.2, T rich nhtem
- T chire thyre hxen vige dau gia quyén st dung dht theo ding quy dmh cua

- phap tuét v& ddu gia tai san va phip luit khéc ¢é lién quan phurong 4n déu gis di
' d‘uoo UBND huyén Gla Lam phé duyét va hop ddng dau gis tai san.

.~ Chiutrach nhlem vé qué trinh tb chirc thyc hién fir khi ban hanh thong bao

mdi déu gid, niém yét cong khai, ban hd so mdi déu gid, thu hd so tham gia ddu

gla thu tién dat truoc dén khi két thic cude déu gia.
~ Chlu hoan toan trach nhiém v& két qua cudc déu gia.

- Ban hanh quy ché cudc dau gia, ndi quy phong diu gla theo quy dinh phap
ludt lnen hanh. ' :

- Phéi hop véi. do*n vi th chuc viée diu gid (Ban Quan 1y du an dau tur xdy
dung I—Iuyen) thue hién: Thong bdo moi dau gia; Niém yét cong khai moi d4u g1a
Phat hanh hd so moi dau gi4; bén hd so moi dau gid; thu hd so tham dy ddu gi4;

.'Lhu 'tlen da‘t ‘truo’c T T I e smes e T

- Quén 1y tién ban hd so, tién dat trude va tidn 151 (néu co) theo quy dinh tai
Thoéng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh. Khéng dugc s
dung khoan tién dit trwde va tién 14i (neu cd) cua nguoi tham gia ddu gia vao
muc dich nao khic ngoai muc dich theo quy dinh ctia phap lujt v& dhn gia tai san.

- Ban giao ngay hd so tham dir déu gia cho Ban Quén Iy dyu 4n dAu tu x4y
dung huyén Gia 1am d& phyc vu xét duyét didu kién hd so tham dy dir gla Tham
gla hop xét duyét diéu kién hd so ding ky dhu gid, x4c d’mh tu cach nguoi tham
gia diu gi4.

- Phéi hgp voi don vi t chirc vide diu gia (Ban Quan 1y du 4n dhu tu xay_

' dﬁng Huyén) niém yet cong khai trwdng hop khong du didu kién tham gia ddu gia

theo quy dinh; thong bdo v& viéc hwa chon thira dat dem ra dau gia; nhitng thay
abi vé khu dht, thira dat dem ra dhu gia.

- T4 chrc cudc du gia theo ding quy dinh cta phap luat va hop ddng dhu g1a

- L4p bién ban’ du gid tai cudc dau gid; toan bo dién bién cia cudc déu gla
pha1 duge ghi vao bién ban; c¢b chit ky ctia ddu gid vién didu hanh cude du gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring diu gia, Ban Quan 1y dy 4n dau tu x8y dung va
céc khach moi tham dir cude dhu gié. -

- Lap, ghi b ‘theo doi tai san déu gi4, sb ding ky dau gi4. Chuyén hd so
cudc diu gia cho Ban Quan ly dy 4n dau tu xay dung huyén Gia 18m theo quy
dinh cta phéap luat vé du gia va hop dbng déu gia.

- Bdi thuodng thiét hai do vi pham nghia vu hop déng.
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6. Bm twgng dugc tham gia d4u gid vh khong dwoc tham gia phién diu
gia quyen st dyng dit.

6.1. Di twgng dwoe tham gia dhu gid quyén si dung dat:

: a. Db tuong duogc tham gia diu g1a Thudc dbi tugng duge Nha nude giao
d4t theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 55 cha Luat dat dai 2013.

b. Khéng dugc sit dung von ngfin siéch nha nuée & tham gia dAu gia.

c. Trudng hO'p ngu01 c6 tén trong don khong biét chit, hodc khong biét tiéng
Viét Nam thi phai c6 ngudi vidt thay hodc phién dich va phai chi dong dang ky
v6i Bon vi t& chtrc thuc hién viée diu gi4 hogc Pon vi thu:c hlen phién du gia
quy2n st dung dAt trude khi md phién dau gia.

d. Nguoi tham gia dAu gia 13 c4 nhan ti du 18 tuo1 tré len ¢6 di ning luc
hanh vi dén sy hogc 1a ngudi dai dién theo phap ludt ctia t§ chirc hodic ngum duge
ay quyén hop phdp. Trong mot cudc dau gia, mot nguoi chi dugc nhén ty quyén
ctta mot do1 tugng tham gia déu gia va néu 1a ngudi tham gia dAu gi4 thi khéng
duoc nhan Gty quyén dai dién cho d6i twong ding ky tham gia diu gia khac.

6.2. Bbi tugng khong ﬁu’o‘c tham gia dhu gm

Nguoi khong duge ding ky tham gia dbu gid quyen s dung dat theo quy
dinh tai Khoan 4 Biéu 38 Luat Péu gia tai san nim 2016 va cac quy ‘dinh cla
phap luét lién quan.

7. Quyén va trach nhiém ngu’iri tham gia.-ﬁf’m gia.
7.1. Quyén: '

- Pugc tham dy cudc diu gid (Bo gi4 ddu gid, ky cac glay to, tai liéu lién
quan) néu du didu kién theo quy dinh cta phap luét, phucmg 4n du gia, quy ché -
va ndi quy dhu gia. o

- Duogc cung cap dhy dn céc thong tin 11en gquan den o dat dau gid.

- Ngvzol tham gia d4u gia khong tring dAu gid (va khong vi pham phuong dn

ddu gia, quy ché dau gia bi 4p dung hinh thire x1¥ ly khoan tién dat trude) s& duge
hoan tré khoan tién &3t trude cham nhit 12 03 ngay lam vige ké tu ngay két thiic -
phién dhu gia.

7.2, Trdch nhigm:

- Chap hanh nghiém chinh quy dinh cta phap luét, phuong an du gid, quy
ohe cude d4u gi, ndi quy dhu gia.

- Nop day @i hd so dé ding ky tham gia dhu gia theo ding quy dinh tai
Quyet dmh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cla UBND thanh pho Ha
N6i va Phuong an dédu gi4; ndp &4 khoén tidn dit trude, tién phi tham gia déu gia
theo ding quy dinh trong phuong &n dugc UBND Huyen phé duyét va théng bao
‘moi dau gia.

- Nguoi tham g1a déu gid phai cé mit ddy ¢, dang gio, ding dia didm aé
tham gia phién déu gi4 theo quy dinh. Truong hop vi ly do bt kha khéng khong
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thé cod mit tham du phlen dhu gia ducrc pha1 bd cude (do gdp thién tai hoic tai
nan bét ngO‘ tr ong qué trinh di chuyén dén dia c'hem tham dir phlen dau gid) thi

- trong vong 24 g glor phai théng bdo cho don vi 6 chirc daig gla ~don vi thie hién

dAu gi4 va phai c6 x4c nhin cia chinh quyén noi xay ra su viée. Néu khong cod ly

- do chinh déng:1a vi pham quy ché diu gia.

- Khi dén tham gia ph1en diu _gi4, Ngudi tham gia dau gia phal xuét trinh
Chung minh thu nhén dan/Ho chleu va g1ay uy quyén hcp 1 (trudng hop uy
quyen) ého don vi thye hién phién déu gis; khong st dung cée chét kich thich va
khong mang theo vl khl chit gay. chay, gay nd.

- Khong duorc rit don hoic tir chbi tham gia diu gla sau khl don vi tb chuc S

viée déu gi d3 cong bd ket qua x4c dinh diéu kién tham gia diu gia.

~ 8. Niém yet thong bao cong khal hd so morn déu gi4, ho so tham gia d4u

gla quyén sir dung dat

N1em yet viée dAu gia quyén str dung At T:huc hién theo quy dinh tai D1eu
35 Luat Diu gis tai san nim 2016 :

Théng béo cong khai vige diu gid quyén st dung dét thye h1en theo quy
dmh tai Piéu 57 Luét Piu gid tai san ndm 2016.

9. Néi dung ho so moi tham gia dau giava ding ky tham gia ﬂau gid
9.1. Ho so moi diu gia: o
- Théng bao m01 du gia;

- Phuong én dau gia quyén sty dung dat quy che dAu gid va ndi quy dau gi;
- So db mit bang vé vi trf khu dat, vi tri céc thira dét (néu co);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hogc quy hoach tbng mat bing duoc cép 6 thdm
quyen phé duyét; thong tin v& ha ting k¥ thuft c’ia duge co quan nha nude cd
thim quyén phé duyst;

- Pon ding ky tham gia diu gid quyén st dung dt (theo mau) Néu hmh

~ thire ddu gia tu’ng thira dt, don ding ky cu thé timg thira dat dua ra ddu gid; Néu
“hinh thire d8u gid cac thira dét thude cing nhom thira d4t, don ding ky mdt hoc

nhidu thira ¢4t thudce cting nhém thira dit dua ra ddu gid.
9.2. Ho so diing ky tham gia diu gid bao gom:
a. Pang ky tham gia d4u gid (theo mAu).

Viéc dang ky tham gia du gla theo hai hinh thirc: Gt hd so dang ky truc
tiép hosc gu1 bang thu dadm bao v& don vi td chirc thue hién vige du gi4 (Ban
Quan ly du éan dau: tu x&y dung huyén Gia Lam); Nop tién dat trude theo hinh
thirc chuyen khoan: Pia didm nép hd so tham du ddu gid va s6 tai khoan cu thé
theo théng bio méi tham gia déu gia.

b. Ban sao chung tir x4c dinh céc khoan tidn nguorl tham gia déu gia dé nfp
Jé dang ky tham gia ddu gid quyen st dung dét; ¢6 ban chinh dé ddi ch1eu tai noi
thu hd so.



‘ c. Ban sao ¢o ching thyc: Gidy chtng minh nhan dan thé cin cudc cdng
dan hodc hd chiéu, hd khiu thudng tré.

d. Gidy ty quyén hop 18 (néu cd);

Hb so tham gia ddu gid duoc t1ep nhén khong han ché vé 56 luong va duge
bao quan theo ché d6 "mat". Thoi diém ndp tién ding ky tham gia déu gid va tlep
nhan hé so tham gia déu gid (trong gi0 hanh chinh khong ké thr 7, chti nhét va
ngay 1€, tét) lidn tuc k& tir ngay niém yet viéc dhu gia quyén sit dung dit cho dén
trude ngay mo phién déu gid 02 (hai) ngay. :

- Thoi gian xem xét thyc dja: Sau ngay niém yét viée dau gia va t6i thidu 02
(hai) ngay tru6e khi m& ph1en d4u gi4, Ban Quin ly di 4n ddu tur xay dung
Huyén phéi hop véi don vi thuc hién cude dhu gia td chuc cho ngudi tham gia
u gid xemthyc d1a khu dat dhu gid. :

Ngudi tham gia du gla quyén st dung dit ¢ thé ty tim hidu thue dia khu
dat, khéng phai théng qua Ban Quén Iy du 4n ddu tw xay du'ng Huyén, don vj
thue hién cudc déu gis tai san.

9.3. Cic khodn tién phdii ngp khi ding kj tham gia dau gid quyén sik dung dist:
a. Khoén tién dit trude.

- Ngu01 tham gia dfu gid khi ndp Hb so tharri du ‘déu gia phai nop mot
khodn tién dat trudce theo quy dinh tai Khoan 1 D1eu 39 Luat Piu gid tai sin ndm
2016. A

- Théi glan nop khoan tidn dit trude cla ngudi dang ky tham gia ddu gid
theo quy dinh ctia Luat DAu gid tai san nim 2016.

- Céc trudng hop khéng dugce hoan tra tidn dat truorc Thuc hlen theo quy .
dinh tai Khoan 6 Piéu 39 Luat Diu gia tai san nim 2016. :

- Khodn tién 3t truée da nQp cla ngudi tring déu gza du:oc tmh vao tong s6
tién phai ndp cho thira d4t tring dau gia.

- Ngum khdng tring ddu gia va khong vi pham quy. che quy dmh cla phap
Iudt bj 4p dung hinh thirc tich thu tién d4t trude thi s& dwge hodn tra khodn tidn
* dat trude cham nhit 12 03 ngdy lam viée k& tir ngay két thic phién dhu gid. =

Nguoi tham gia dan gia c6 thé ding ky dhu gia mot hay nhidu thira dét véi diéu
kién phal ndp tién dat trude tuong Ung véi so lugng thita dAt ding ky déu gia.

b. Tién ban hd so moi tham du dhu gia.

Theo quy dinh tai Khoén 2 Bidu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta B¢ Tai chinh.

10. Thot gmn, dia diém phat hanh lw so moi tham gia ddu gia, nop hd
so tham du diu @m, xem thwe dja khu dit ddu gid va m chive phitn daun gia
guyén sir dung dAt.

Thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dhu gid, phuong 4n ddu gia va
hop dong dAu gig duge ky két.
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11. Rut l1ai dang ky tham gla dau gla.

.. Trube khi hét thoi han nop hdso dang ky tham gia dau gid, trude ld‘n xét duyét
hd so tham du dau gla ma ngu'm da nop ho so it dang ky thi: Xu: 1 nhu sau:

Tién dit truo*c clia ngudi da dang ky duoc hoan teh lai trong thoi han 03
ngay lam viéc, k& tir ngay ma& cudc dau gia. ‘ - -

12. Nguyén tac dhu gia, hinh thire dau gis, phu’u’ng thire diu gna, '
12.1. Nguyen tac diu gid:

Viée, du gia du’dc thuc h1en theo nguyen the cong kha1 lién tuc, khéch

-"-'quan “trung thuc, binh déng gma ngudi tham gia ddu gia, bao vé quyen lgiich ...

hop phap ctia cac bén tham gia.
12.2. Hinh thwc d‘au gid; Hinh thitc bd phiéu truc t1ep ta1 cude c’[au gié.

- PAu gi4 bang bd phiéu kin 01 vong cho timg thira dét ho#c tht ca céc thia
dét thude eling nhom thira d4t dua ra ddu gla Két qua duge cong bb cong khai
ngay sau khi hét thoi gian bo ph1eu Thoi gian viét va bd phibu tra gia t61 da
khong qué 15 phit. t. Pau gla vién dleu hanh ph1en dAu gla s& cong kha1 cac ndi
duing trong céc phleu déu gia. '

C12.3. Pluro’ng thirc dau gza Phuong thire tra gia 1én.

Ngum tham gia dhu g1a duoc phat mot 1o ph1eu dhu g1a . ghi gia “uon tra
vao phleu ctiia minh’ (bang chit va bang sb théng nhat) ghl day dt cac thong tin
trén ph1eu theo erong dan Hét thoi gian ghi phleu dau gia vién yéu céu ngudi
tham gia déu gid bd ph1eu v&o hom ph1eu kiém dém sb plneu phat ra va sb phleu
thu vé; cong bé timg ph1eu tra g1a phiéu tra gid cao nhét véi sy giam sat cla it
nhét hai ngudi tham gla ddu gid va dai dién Ban Quén Iy du 4n dau tu xdy dung
huyén Gia Lam.

Truong hop cb tu hai ngudi tré 18n cling trd mirc gi cao nhét, d4u gia vién
t6 chirc dau gid tlep gilta nhiing nguou cling trd gia cao nhit d& chon ra ngudi
tring déu gia. Néu ¢oé mot ngudi tra gia cao nhét khoéng dong v dau gia t1ep hodc
khéng ¢o ngu'orl trd.gia cao hon thi diu gia vién 5 chire bbc thim d& chon ra
ngudi trang dhu gis.

Két qua gid trd dau gia horp 1¢ ciia ngudi tham gia ddu gla s& dugc sap xép
theo thit tyr tir cao xubng thip.

12.4. Viéc mé cudc diiu gid phai tién hanh theo nguyén tac

Sé luong nguorl tham gia dhu gis phai ghp t01 thiéu 02 (hal) 1An b luong
thita dét dua ra dau gla Trudng hop thong bao mdi dhu g1a tAt ca céc thira dht
thude phién dn gid, ma s6 ngudi dang ky tham gia du gi4 it hon quy dinh dé
thue hién déu gia thl Ban Quan ly du 4n dau tu x4y dung huyén Gia Lam béo céo
UBND Huyén quyet dinh sb lugng thita d4t dua ra ddu gid, dam bao du didu kién
d& phién dén gia van dwoc thue hién theo ding quy dinh ctia Nha nude. Ban
Quan ly du an du tw x@y dung huyén Gia Lam s& thong béo cy 'thé cho nhu’ng
nguol tham gia dhu gla vé viée hra chon thira a4t dua ra dhu gid. Ngudi tham gia
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dAu gid phai tudn thd viée lya chon nhiing thira dt duoc dua ra td chic diu gia
v4 chdp hanhi viéc tham gia ddu gid nhung thita ¢t d& duoc lya chon theo ding
Phuong 4n d4u gia va quy ché déu gi4 d4 ban hanh.

Den thoi diém xdc dinh didu kién hd so ' déng ky tham du dAu gia, néu khong
it sb luong ngudi tham gla dAu gid hop 18 dé td chic ph1en dhu gid theo quy dinh -
thi Ban Quan Iy du 4n dau tw x8y dung I—Iuyen va don vi'td chitc viée ddu gia s&
quyét dinh tam dung vide td chire dau gia, ngudi tham gia ddu gia dd dang ky
tham gia déu gia c6 thé rit lai khoan tidn dat trude va phi tham gia déu gis, hodic

chép nhén chér doi cho dén khi du didu kién td chic diu g1a

13. Gia khéi didm, bude gna, tidu chuén xét gia; comg thire b6 gia.
13. 1. Gid khoi d‘zem

Khu At diu gia quyen str dung dét thudc vi trf 3 tuyen ducng chd Bi (doan
Déc Héi - giap thl trén Triu Quy), theo Bang gia cac loai dAt quy dinh tai Quyet
dinh sb 30/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND Thanh phé cé mic gia
8.736.000 ddng/m2. Dién tich dit & ddu gid 996,8 m2. Gié tri khu dit theo mu‘c
gla d4t quy dinh ctia UBND Thanh phd 14 8,7 t3 dong,

Can cit Quyét dinh sb 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 cta UBND
thanh phé Ha Ngi quy dinh vé thédm quyén phé duyét gia khoi diém dhu gia
quyén st dung dat dé giao dét co thu tién sir. dung dét hoac cho thué dat trén dia
ban thanh phd Ha N,

‘ Thdm quyén phé duyét g1a khdi dlem aé dau gla quyen st dung a4t 13
UBND huyén Gia Lam. _

Gia khoi diém dé dau gia la gia ban dau thip nhat tinh trén mot met Vuong
(01m2) dAt. '

13.2. Bwdc gia:

L& mtrc chénh 1&ch t&i thidu cia lan tré g1a sau So vou lan tra gid trude lidn k&
trong trudng hop dhu gid theo phuong thic tra gid 1én. : . :

Budc gia ap dung ‘chung véi tht ca cac thira dét ddu gi4 1a: 200. OOOd/m
(Hai trdm nghin dong trén mot mét vuong).

13.3. Céng thirc bo gia:

_ Gia hQ’p 18 cha vong ddu = Gi4 khoi diém coa vong dau (A) + n 14n budc gia
(n 13 céc s6 tw nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). :

Gia khéi diém cua vong dhu dwoc cong bd 1a “A” thi gia bd hop 18 s& phai
bang tir “A” trd 1én, cy thé 1a: C6 thé 13 “A” hodic A +n lan bude g1a

13.4. Nguyén tic bo gid vi xét gid:

- Viéc bd gla du g1a & cdc thira dét duge tidn hanh mét vong duy nhat tht
ca nhung nguoi tham gia dAu gi4 48 ding ky ddu gis da dleu kién s& cung tham
gia bo gia 01 lan.

© - M6t ngudi tham gia déu gis s8 dugce phét 01 to phleu du dau gid.
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- Pbi vé6i truo‘ng hop t& chuc dhu gié céc thua dht trong cling mot nhém

__:Lhua d4t thi ngudi tham di ddu gia chi duge bd 01 (mdt) gla cho tat ch sb luo'ng' '
thira dat d8 dang ky AU g4 trong cung Mot nhoém thira dat.

- Péi véi truong hop déu gia thng thua 4t thi ngum tham du dhu g1a bd g1a
cho tung thira dat da dang ky dau gi4..

- Neu vidt nhim trude khi bd phleu pha1 yéu clu @i tor ph1eu khac khong
duorc thy x6a, sira chita trén t& phleu Viée dbi ph1eu trong thoi g1an quy dinh va
duge su chap thuan ctia ddu’ gia vién. Nguori tham gia d4u gia phai nop lai déu gla
vién to phleu bi'héng. -

~ Viéc xét g1a duorc tlen héanh cong khai, tai chd. Pau gid vién Xem-Xét CAC - -

phiéu dy déu gia hop 18. Viée xép hang theo gid du du gi tir cao xubng thép d&
x4c dinh danh sach nguou tring gid, c6 sy kiém tra glam sét chia Ban Quén ly du
an du tu xay dung va chimg kién clia ngudi tham gia dau gid, cdc khach mdi
tham du cudce diu gla

13.5. Tiéu chmm xét gid:

Viée da:nh gid xep hang ngtrcn tham gia dhu gia duogc xem xét trén 2 tidu
chi: C6 ph1eu dur dhu’ g1a, hop 18 va gid du dhu gia hop 18.

, - a. Phleu & gid hop 1€ la: Phiéu dyu déu gis do don vi td chite thire hién viée

dhu gia (Ban Quan 1y dy 4n déu tir xdy dung huyén Gia Lam) va don vi thue hién ™
phién déu g1a (T8 chire déu gid tai san) phat hanh (ph1eu theo mau in san c6 dong
d4u treo cta hai don vi). ‘Phiéu ghi day & cc ndi dung theo méu va théng nhét
v4i hd so xdc dinh tw cich nguwdi tham gia. dhu gia.

S tién bo gia bang chir va bang sb trong phidu dau gla phal thong nhét, néu
c6 su sai 1&ch thi s& 14y gia tr] bing chit dé xét gia.

b. Gi4 tra dau gla hop 1€ la: La gid do ngudi tham gla din gla trd gia cho
mot mét vudng (Olm ) dht dugce ghi trong phidu du dén gia. Gid trd hop 16 = Gid
khéi didm + n 1An bude gia (n 13 cée s6 ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gidtra dhu g1a tbi thidu phai bing gi4 khéi diém dé dhu gid (dong/miZ)

- Trudng hop ngudi tham gia déu gia néu bo sai bude gia & dwoc lam tron
theo nguyen thc cong ting 1&n cho tron budc gia Ié tlep d& xét gid. Ngudi tham
gia déu gla dong y cong ting lam tron bude gia ké tiép s8& pha1 x4c nhén vao
phiéu dhu g1a d3 ghi sai bude gia clia minh. Trudng hop nguoi tham gia déu gia
khong dong y cong tdng lam trén bude gia ké tiép s& khong duge tiép tuc tham
gia dhu gid.

- Trudong hop ngum tham gia ddu gid bo dudi gia khou didm cta vong dhn
thi coi nhu khéng hop 18, s& bi 4p dung hinh thire x& 1i vi pham theo quy dinh va
khéng dugce tiép tuc tham gia d4u gié.
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14. Xdc dinh ngudi triing dau gia:

14.1, Xdc dinh ngw@‘i triing diu gid quyén siv dung dit:

- Pbi v6i trudng hop tb chuc dau gid cdc thira dit trong cing mot nhém
thira dét:

+ Ngudi tring déu gid 13 nhung ngudi cé phidu dy du gia hop 18 va co6 gia
tra cho mdt met vudng (01m?) d4t hop 18 duge chon tir cao nhét xuong thap dén
cho dén khi d sb luong thira dit dua ra déu gid, duge dau gia vién cong b tai
phién dau gla duge Ban Quén ly ddu tu x4y dung huyén Gia ldm xac nhin va
duoe cap c6 thidm quyén quyét dinh céng nhén két qua dau gia.

+ Viée lya chon thira d4t cha ngudl tring dAu gid theo nguyen téc : Ngtrou co

- gid bo cao hon s& duge lua chon truée theo thit ty tir 01 dén hét céc thita dét duara

du gia. Néu. ¢4 hai hay nhiéu ngudi tham gia dAu gid bo gid bing nhan thi viéc phan
dinh thir ty uu tién lya chon thita dAt duge xAc dinh theo hinh thite béc thim.

-+ Trudng hop tai miic gid xét tring dhu gid cudi cung ma s6 luong thita dAt
ddu gid con lai nho hon s6 luong thira d4t dang ky ddu gia cua nhing nglrou bo
cung muc gid thi td chirc cho nhiing ngudi d6 dhu gid tiép & chon ngudi t1'ung
ddu gia (muc gla de du gid 1:1ep 12 mirc gia tra bing nhau). Néu ¢6 mot ngudi tra
gid tai muc gla nay khong dong ¥y du gia tiép hotic khong co ngu‘m tra gla cao
hon thi ddu gi4 vién t6 chic bdc thim dé chon ra ngudi trung dAu gid.

-Pébi véi trudng hop td chirc du gia tu.'ng thira dht:

+ Nguoi trang dhu gid 1a nguou c6 phidu dy déu gia hop 18 va c6 gla tra hop
1& cao nhat cho mét mét vudng (OIm ) 6 vong d4u duoc dau gid vién cong bd tai -
phién dau gla dugc Ban Quan ly ddu tu x4y dung huyen Gia lam xac nhan va
dugc cp cb thdm quyén quyét dinh céng nhin két qua déu gia.

+ Trudng hop thira dét c6 nhidu ngudi bd g1a bang nhau va la gia tra horp 1&
X€t tring dhu gla thi cho nhiing ngudi d6 déu gia tlep dé chon dugc ngudi tra gia
cao nhat (muc gid dé din gia tlep la mtc gia tra bing nhau). Néu c6 mét ngudi tal
muc gia nay khéng ddng y dhu gi4 tiép thi 5 chitc cho n_hung ngudi d6 bdc tham
dé x4c dinh ngudi tring dau gid.

- Danh sich ngudi tring du gid duoc 13p cling Bién ban ph1en dhu gis va
cong bd ngay sau khi két thac phlen ddu gia, c6 su chung kién ctia dai d1en céc
bén tham dur cudc dhu gid. :

- Téng sb tidn ngufm trung d4u gia quyén st dung dat phai tré dugc xac dinh
nhu sau: Gia tring dAu gi4 nhan dién tich thia dat tring dau gia thye te ban giao
ngoai thyc dia.

14.2. Xir ly finh Izuong phdt sinh khi ngwmz ﬂmm gm diu gid vit lgi gid dad
tri hodc tir choi nhin quyen ring diu gid:

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 4 Piéu 50, khoan 1 Pidu 51 Luat
Pau gia tai san nam 2016. :
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15 Xét duyet dleu klen tham gia o dau gia va glam sat thue hlen phién
dau gia quyen st dung dat.

15.1. Xét duyet diéu kzen tham gm dau gia:

s Vlec xét didu kién tham gia ddu gia duge tién hanh ngay sau khi hét th0’1 ,
han ndp hd so tham gla déu gid. Ban Quan Iy du 4n dau tu X8y dung huyen Gia
Lam t6 chuc chi trl xét duyét didu kién tham gia du g1a clia ngudi tham gia ddu
gid. Vide td chitc xét duyét diéu kién tham gia dAu gia duge thue hién trong didu -
kién bao mit va duoc 1ap bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén x4c nhén
ndi dung bién ban va ‘dugc luu trit trong hé so diu gid. Théng béo cong khai danh -

- sdch nhung ngum tham gia ddu.gi4 khong atil c'heu kién tai don vi to chirc viéc ...

d4u gia va don vi thuc hién phién du gid quyen st dung dt. Hd so xét duyet
didu kign tham gia dau gid, danh séch nha du t va danh sach nha dau T du diéu

kign tham gia ddu gid dugc bao quan theo ché dd Mit.

15. 2. Gidm sdi thyc kién phzen diu gid quyen si dung dit:

. Tuy ting trucmg hop, Ban Quan ly dy 4n diu tu xdy dung huyén Gia L4m
moi da1 dién co quan tu phap, tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi trAn noi co
dht ddu gid va dai dién td chire, cd nhén khac c6 lién quan dén tham du’ giam sat
thue hién cude diu gla quyen sit dung dAt.

~ 16. Trinh ty md& phién dugia. -
Thue hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Dleu 41, khoén 1,2 Diéu 42, Pidu

‘43‘ Luat Du gid tii san nim 2016.

17. Noi quy phlen diu gis qnyén sit dung dit.

N§i quy phién dhu gis quyén si dung d4t do don vi thic hién phlen dén gia
ban hanh phit hop véi quy dinh ctia phéap lujt.

18. Vi pham quy ché ddu gna va hinh thire xir Iy
18.1. Cdc trwo’ng hop khong diwgc nhin lai tién diit trwdc:
- Trong truong hop ngudl déng ky tham gia ddu gid di ndp khoan tién dat

trude va duge xéc dinh di didu kién tham dy phién dau gid nhung khéng dén

tham gia phién ddu gid ma khong thude tmorng hop bét kha khang (neu vi ly do
phucmg tién di chuyén ma t&i cham thi thoi gian chdm tré khéng qué 15 phit so
voi thoi gian quy dinh trong thdng bao moi dhu gid).

- Ngucn tham gia dAu gi4 rat don hosic tr chéi tham gia déu gla sau khi Ban
Quan ly du an dau tu xiy dung Huyén di td chtre xét duyét d1eu kién tham du
dhu gia.

- Ngucn tham gla déu gia it lai g1a d4 tra theo quy dinh tai Piéu 50 Luat
PAau gié tai sdn nim 2016.

- Ngum tham gia dhu gia da duge déu gid vién odng bb 1a ngudi tring dén
gid quyen st dung dt tir chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51.
Luét Béu g1a tai san ndm 2016.
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- Nguoi tham gia déu gia bi truat quyen tham gla déu gid do ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Didu 9 Luat Dau gis tai san nim 2016.

- T chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 44 Lujt d4u
gia tai san nam 2016. .

P&i voi tht ca nhitng truéng hop vi pham trén, nguorl tham gia déu gid s&
khéng dugc hoan tra lai khoén tién dit trude; toan bd sd tién dit truge nay dugc
xir Iy thu hdi nép ngén sach Nha nudc.

18.2. Cdc truwong hop bj trudt quyen tham gm diu gu’

- Ngudi tham gia diu gia khong ghi day du cac thong tin quy dinh ¢ tren
phiéu du ddu gid. Pau gia vién s8 huong dAn truc tiép dé hoan thién cho day da,
chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia du gié khong ddng ¥
hoan thién theo huéng dan thi b coi 1a phiéu khéng hop 18 va khdng xét gié.

- Ngudi tham gia dau g1a tré gi4 cao hon mic gid khéi didm nhung chon sai
bubc gia va khong dong ¥ cdng ting 1am tron cho phu hop v&i gid tra hop 1& theo
quy dinh.

» - Ngudi tham gia ddu gi4 tham gia khong nop phiéu dhu gid theo quy dmh (bao
Uom viéc khong nop phidu hoic nop phleu mudn khi d3 hét thou gian quy dinh; ndp
gny tai lidu khéc ma khong phai phidu diu gia hop 18;...)

- Ngudi tham gia ddu gid tra gid thap hon gi4 khoi didm diu gid quyén st
dung dit (ddng/m2).

19. Quyén va trach nhidm cfia ngudi tring diu gié'.
19.1. Quyén: '

- Bugc cong nhén ket qué tring diu gid va lam cac thu tuc dé nhan dat X4c
lap quyen stt dung d4t theo quy dinh. ‘

- Bugc huong cac quyén clia ngudi sir dung dét theo quy dinh cia Lut dht dai.

- Puogc quyen st dung ha tang k¥ thuit trong khu dét va két ndi ha tang k¥
thudt ngoai 16 dat de phuc vu cho vide st dung dét.

1 9.2. Trdach nhiém:

- Ky bién ban ddu gia;

- Nép day du tién tring dhu gid quyén st dung dt theo quyét dinh cong
nhén két qua dAu gia quyén st dung dt.

- Khi xay dung phai xin cp phép xay dung theo quy dinh.

- Chiu suw quan Iy va gidm sat cta Nha nude vé dit dai, m6i trudng, quy
hoach, dau tu xay dung, kién tric trong qué trinh st dung dt.

- Ngudi tring dau gid quyén s dung dht c6 trach nhiém ndp 18 phi trude ‘oa
dat theo quy dirth ca B Tai chinh truge khi dwge cip Gihy chimg nhén quyen
s dung dt.
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- Kh1 t1en hanh Xay du*ng Pha1 xa.y du‘ng dong theo quy hoach ch1 tiét hodc
_quy hoach tong mat bang da duge clp cb tham quyén phe duyet

. - Khi xay dung xong cong trlnh ngudi tring gia cé trach nhlem stra chua |
hoan tra lai nguyén trang ha tang k§y thuat ban dau néu gy hu hong.

- Lién hé véi céc co quan chi¢ ning dé ky két hop dong str dung dién smh'
hoat, st dung nuéc sach va déu ndi he théng ha tAng k¥ thuat. -

* PHAN IIL THUC HIEN KET QUA BAU GIA.
- 1. Phé duyét ket qui dau gia quyen sir dung dat O

1. 1. Trong thoi han khéng qué nim (05) ngay Tam vige ke tir ngay vtd

“chire cude dau gi4, Ban Quan ly du an dau tu xay dyng Huyén bao céo Phong Tai
nguyén va Moi trudng, trinh Uy ban nhén dén Huyén quyet dmh cdng nhan két
qua tring d4u gia quyén st dung dat.

Hb so gui kém theo gom Hb SO ddu gid quyen str dung dat; Hop dong thué
don vi thyc hién phién dhu gia quyén st dung dt (néu co); Bién ban xét duyét
didu kién tham gia dau gia; Bién ban két qua déu gid thanh cong quyén st dung
thira dat. , ,

Phong Tai nguyen va-Moi truong Huyemtunh Uy ban nhén dan Huyén
quyet dinh cOng nhén két qua tring diu gid quyén sit dung dét trong thdi han
khéng qua bay (07) ngay lam viéc. '

1.2. Uy ban nhan dén Huyen quyet dinh cbéng nhin ket qua tring dau gid
quyén sir dung dét véi cac ndi dung chinh nhr sau:

- Cin ctr phap ly & ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, myc dich, thoi han sir dung d4t va co s6 ha tang, tai san
pAn llen v6i thira dét (néu c6) duge quyét dinh cong nhén tring dhu gis;

- Tén, dia chi nguoi d& trung d4u gia quyen st dung thiva dit.

- 8 t1en tring ‘dhu gid quyén sir dung thira dt va phuong thirc, thoi g1an
phai ndp tidn tlung dhu gis.

2. Hiay két qua dau gid quyén su' dung dat diu gid khong thanh, hay
quyet dinh cong nhin két qua tring dau gid quyen str dung dat

2.1. Viéc huy két qua du gia quyén s& dyng dét thye hién theo quy‘dinh tai -
Piéu 72 Luit Pau gia tii sén ndm 2016.

22.Céac tmcmg hop du gia khong thanh Thyé hién theo quy dinh tai Pidu
52 Luat d4u gi4 tai sén nam 2016. .

2.3. Héu qua phap ly cla viée hity két qua tring d4u gia: Thuc hién theo quy
dinh tai Didu 73 Lujt Pdu gia ta1 san nim 2016.

3. Nép tlen s dung d4t sau khi ¢6 quyelt dinh cOng nhan két qua tring
dén gia quyem st du:ﬂg dat.
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Trong thoi han khong quéa nam (05) ngay lam vige K& tir ngay nhéin dugc
quyét dinh cong nhén két qua tring dn gia ctia UBND Huyén, Chi cuc thué Gia
Lam g théng bao ngp tién st dung dat bing vin ban cho ngudi tring ddu gid.
Thong bao ndp tidn sir dung dht bao gdm céc nodi dung theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 13 Théng tu lidn tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015.

Thoi han ndp ti&n: Thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Pidu 14 Nghi dinh
56 45/2014/ND-CP ctia Chinh phu

Ngum tring diu gid quyén sir dung dat c6 trach nh1em nop da sb tin sir
dung dét vao tai khoan tai Kho bac nha nuée trong thdi han theo Thong bio cia
Chi cuc thué huyén Gia Lam, sao nép chimg tir cho Ban Quan ly dy an dau fur
xdy dyng huyén Gia Lam d& duoc hudng dan cdc thi tuc cdp gidy chitng nhan
quyén st dung dAt va ban giao dét tai hién trudng.

4. Cap gmy chirng nhin quyén sir dung dat, gaao dat trén thye dia cho
ngwoi tring déu gis. .

Sau khi ngudi tring dau gia quyen st dung dat hoan thanh nghia vy nop da
tidn trang ddu gia, trong thoi han khong qua 10 ngay, Ban Quén Iy du 4n dau tur
xay dung huyén Gia Lam lién hé véi don vi do dac.dé xé4c dinh ranh gidi, mbe
giéi khu dét ddu gig; 1ién hé véi co quan Tai nguyén va Méi truong dé lam tha
tuc ban giao ranh gi6i khu dht déu gid ngoai thyc dia; thanh phin tham gia ban -
giao dit ngoai thuc dia gbm: Ban Quéan Iy du an dAu tr x4y dung Huyen co quan
Tai nguyén va M6i trudng, ngudi trang dAu gi, UBND X3, Thi tran cd lién quan;
ddng thoi lam thl tyc xin cip Giby chu’ng nhéin quyen st dung dAt.

Sau khi co quan c6 thdm quyén cép gidy chimg nhin quyen st dung dt, Ban
Quéan ly du an dan tr xdy dung huyen Gia Lam ban giao glay chtng nhén quyen
st dung d4t cho ngudi trung déu gid quyén st dung dét; co quan Tai nguyén va
Mbi trudmg thye hién cap nhét, chinh 1f co s& dit 1idu dia chinh, hé so dia chinh

theo quy dinh hién hanh.

5. Quan Iy va sir dung kinh phl thu dugec Eur dhu gm quyen swr dung dat

Ban Quén ly du an ddu tu x4y dung huyén Gia 1am ph01 hap véi th chirc
ddu gia tai san thu tién ban hd so quy dinh tai Khoéan 2 Pidu 3 Thong, tu so
‘ 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh va Khoan 1 Pidu 8 Quyét
dinh s 35/2017/QB-UBND ngay 30/ 10/2017 ctia UBND thanh phb Ha Nbi.

Sé: 1:161’1 thu dugc trén dugc tinh trlr vao s tidn thit lao dich vu déu gi4. Phan
con lai (neu c6) duge chuyén v& Ban Quén ly dy 4n d4u tu xdy dung huyén Gia
Lém d& thanh toan cho cic ndi dung chi con lai quy dinh tai khoan 1 va khoén 2
Diéu 5 Thong 48/2017/TT- BTC; néu con thira dugc ndp vao ngan sach nha nude
theo quy dinh ctia phap luét v& ngan séch nha nuée. Truong hop s6 tién thu duge
o trén khéng du chi tra tin thil lao dich vy du gi4, phén con thleu duoc st dyng
tir tién @3t trwdc bi tich thu theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 3 Théng tu
48/2017/TT-BTC va du toan ctia co' quan duge giao xir Iy vige du gis quyén sit
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Thong tu nay d8 chi tra.
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6 Du kién thoa glan to chuc thuc haen dau gia; dy knen gia tri thu c‘luo‘cv

‘Va de xuit viée si dung nguon thu tir két qua dau gla.

Du kién thoi gian tb chuc 7thuc hlen c’{au gia cac thua dat "Trong quy 3 Vi
quy 4 ndm 2020. - ~ :

Dy kién gid tri: quyen s dung dht tring du gid khoang: 13 ty dong

D& xudt vide sit dung ngudn thu tir két qua du gia: Tién tring dhu gia
quyén sit dung dat 14 ngudn thu ngén sach Nha nudc aé dau fur Xay du’ng cong
u inh ha tang ky thuat ha tang X8 ho1 theo quy dmh
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PHANIV. TO CHUC THUC HIEN.
1. Xt Iy vi pham trong qua trinh thye hién. -

Pon vi t-chirc vide dau gid, don vi thuc hién phién du gi4 ¢6 hanh vi vi
pham vé du gia tai san quyen sit dung dat thi b xu 1y theo quy dinh phap uit
tiy vao muic dd va tinh chit ctia hanh vi vi pham néu giy thiét hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh ctia phép luét.

Diu gi4 vién ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh v& ddu gid t3 sin quyén str
dung dat thi thy theo tinh chét, mitc dd ma bi xi phat vi pham hanh chinh ho#ic bj
truy ciru trach nhiém hinh su.

Nguoi tham gia d4u gi4 tai san o6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé dau gia
tai sin quyén st dung dit thi tiy theo tinh chét, niirc 6 ma bi xur phat vi pham
hanh chinh, hodc bj truy ctrt trich nhidm hinh sy; néu gy thiét hai thi phai bdi
thudng theo quy dinh clia phap luat.

Hanh vi vi pham héanh chinh, hinh thitc, thAm quyén, tht tuc xir Iy vi pham
hanh chinh v& bén d4u gi4 tai san duge the hién theo quy dinh clia phap huat vé
xu 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc tu phap Vi phap Judt v& xir 1§ vi pham
hanh chinh khac cé lién quan. :

Nguoi tring gla stt dung dét sai muc dich bi xt ly theo quy dmh cta Ludt
dét dai. :

2. T ehive thiwre hién.

Pon vi td chic viée ddu gia, don vi thue hién phlen dau gla quyen sir dung
ddt dau gia vién didu hanh cude dau gid, ngudi tham gia déu gia quyén st dung
dat, céc td chirc, ¢4 nhan khac ¢6 1ién quan phai thyuc hién phuong én dAu gi nay.

Trong qua tunh thue hién néu ¢ vudng mic nay smh cdc bén ¢6 lién quan
cén trao doi, thong nhét nhiing giai phap thdo g& va bao cdo UBND Huyen & chi
dao gial quyet/ ‘
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Dic Iap - Tu do - Hanh phiie
sé: 4913 /QP-UBND ' Gia Lam, ngdy 09 thang {L. ndm 2020
QUYfI:.T PINH

Phe duyét diéu chink, bd sung mdt 56 ndi dung tai phuong 4n dhu gia quyen s

dung dit nho, ket tai khu dat C17, , thon Cam, x3 Ch Bi, huyen Gia Lim d3 dugc

phé duyet tai Quyét dinh sb 5533/QDP-UBND ngay 29/7/2020 ciia
UBND hnyen Gia Lam

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cein cik Lugit TS chire chinh quyén dia phurong ngay 19/6/2015;

Céin ctr Lugt Dét dai nim 2013;

Can cit Ludt Pdu git‘f tai sdn ndm 2016;

Cdn ctr Nght dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit guy
dinh chi tiét thi hémh mét 56 diéu ctia Lugt Pdt dai;

Can cir Nghz dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy
dm/? vé thu tién stk dyng dat,

Cén et Thong nie lién tich s6 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay 047472015
ctia BY Tai nguyen va Mot truong, B Tw phap quy dinh viée té chite thue hz@n
dau gid quyér st dung dar dé gido dat ¢d thu tién st dung dat hode cho thué dat;

Cén cit Thong tu 56 45/201 7/TT-BTC ngay 12/5/2017 cug B§ . Taz chink guy
dinh khung thii lao dich vu ddu gid tii sén theo quy dinh tai Lugt ddu gid tai san;

Céin cie Théng te 56 48/2017/TT-BTC ;zgay 15/5/2017 ctha B¢ Fai chinh quy
dinh ché dg tdi ehink trong hoat ddng ddu gid tai sin;

Can cir Quyét dinh so 197201 9JQB~UBND ngay 15/1 0/201 9 cila UBND
théinh phé Héx Noi quy dinh-ve rham quyen phé duyét gid khoi diém dau gid quyén
s dyng d’af dé giao dét cé thu tién sir dung ddt hodic cho thud ddt trén dia ban
thémh pho Hé Néi,

Cén cie Quyet dinh 56 27/2020/QB UBND ngéy 18/1 1/2020 vé vide ban
hanh quy dink ve déiu gict guyén st dyng ddt dé gino ddt cé thu tién st dung dit
hoédie cho thué dat trén dza ?5an thimh phé Ha Nél;

Cén et Quyez‘ d’mh .go 2262/QB UBND ngay 03/6/2020 cia UBND thénh
phd He Ngi vé vige thu hoi:8. 292,9 m2 dat tai Khu ddr C17 vé Khu ddt 426 thén
Cem, xi €6 Bi, huyén. Gicr Ldn, gzao cho UBND huyen Gia Lam thiec hién du dn
Xay dung ha tang k thugt khu dat dé ddu gid quyén stk dung ddt nho, ket xd Cé
Bi; huyén Gia Ldm.;

Cén cu Quyez‘ dinh 56 5533/QB—UBND ngay 29/7/2020 cua UBND huyén
Gia Ldm vé viéc phé duyét phwong dn déu gid guyerz s dung dat d@é phuc vu
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cong tdc ddu gié quyén siv dung é‘at nho, ket tai 16 ddt C17, thén Cam, x3 C4 Bi,
huyén Gia Ldm.

Xeér gé nghi cia Gidm doe Ban qudn Iy dw an huyen Gia Lam tai T trinh s6
1067/TTr-QLDADBTXD ngay 27/11/2020; Trudng phong Tai nguyén va Moz
trudng tai To trinh 56: 3078/ TTr-TN&MT ngdy 01/12/2020.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé _duyét diéu chinh, b sung Phuorng &n du gid quyén sir dung dft
rahe, ket 1a1 khu fi’at CI7 then Ca;m xa Co BI huyen Gla Lam da ducrc phe duyct tai

thé nhur sau: _
- Siva d8i ndi dung myc 12.2 tai Muc 12 Phin II v8 hinh thite diu gia;
Hinh thite dAu gid: Hinh thire b phiéu true tiép tai cude dau gia. Vzec dhu
gi4 bing bo phidu kin 01 véng cho timg thira dét.

- Sira déi, bo sung ndi dung muc 2 Phan I v& viée hity két qui ddu gid
uym st dung dat:

- Viée huy két qua du gis quyen st dung dat thue hign theo quy dmh tai
Piéu 72 Ludt Pau gid tai san nim 2016, Bxeu 17 Quyét dinh sb 27/2020/Qb-
UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phd Ha Ngi.

- Siva d@bi, b sung noi dung mie 3 Phin ITI v& thbl han ndp tiéu tring
déu gia :

. Thoi han nop tidn: Thyc h1¢n thea quy dmh tax Khoan 2 Bleu 15 Quyét dinh
50 27/2020/QE—UBND hgay 18/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha N6i,

Pitu 2. Cic ol dung khiac khong sira 601, bd sung tai Quyet dinh nay thi
thuc hién theo Quyét. dink s§ 5533/QD-UBND ngdy 29/7/2020 ctia UBND huyén
Gia Lam.

Pidu 3. Quyet dinh. ndy ¢6 higu luc Xé tir ngdy ky. Cac éng (ba): Chanh
Vi phong Hbi dong nhdn dén va Uy ban nhén din; Trudng cde phong: Tu
phdyp, Tai nguyén va M6i truding, Tai chinh - K& hoach, Thanh tra; Giam dbe
Ban quén 1y du 4n diu tu xy dyng Huyén; Gidm dbe Kho bac Nhi nuéde Gia
Lawm; Chi tich UBND x4 G Bi; Céhc td chiic, ¢4 nhin ¢6 lién quan chiu trch
nhiém thi hanh Quyét dinh nay. f,ﬁi

Nt nhidn:

- Nhu Diéu 3; -

~TF HU-HDND Huyén (ﬂé bre);
- Luu VT, TNMT.




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN G]’ALAM Dic Iap - Ty do.» Hanh phic
sé: §§39/Q-UBND Gia Lavi, ngiy 06 thang 11 ném 2020
QUYET DINH

Phé duyét gid khéi dlem a6 th chie ihu gn quyén s& dung dat & trdn dia h’m
csic xi: Phi Dong, Yen Thuo’ng, Bang Xa va Co Bx, huyen Gia Lam

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin et Ludt T6 chie chinh qu};é‘n dia phuwong ngay 1 9/6/2015,*3

Ciin cif Ludt ddt dai ngay 29/11/2013; |

Cein cié Ludt ddu gid t3i.san ndim 2016;

Cén czf'Ngh;' dinh ciia Chinh phi

- 56 43/2014/ND-CP. vit 50 44/2014/NB—CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit
quy dinh chi tiét mét s { didu ctia Ludt Dat dai va gid dat;

~ S6 135/2016/NP-CP rgdy 09/.‘3!201 6 ciia. {Z?mz!tr phil sm:r add] bi SuRE mit, 58
didu ciia cde Nghi dinh vé thi tiéh sir dung: ddr, th tién thué ddi, thié mit mede;

-S4 01/201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 cita Chinh phit stta d6i, b6 sung mét
50 Ngh; dinh chi 1i6¢ thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cik cde Quyét dinh etia UBND Thémh phci' Ha Nji:

- S4. 04/201 7/QB—UBND ngay . 24/02/201 7 vé vige ban hinh quy dinh ve
ddi gid quyén sir dung ddt dé giae dét cé thu tién sir dyng ddt hodic cho thué dét
trén.dia bém thomh phd Hi Néi;-

~ S6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND. Thinh phi Ha Noi
vé viée ban hanh Quy dinh va bang gia cdc logi ddt trén dia ban thanh phd Ha
Noi dp dung tir ngdy 01/01/2020 dén 31/12/2024;

- 56 03/2026/0D- UBNI} Ay, 02/3/2020 ciia UBND Thenh phd Ha Ngt vé
vige: ban hanh hé 56 didu chinh gid 4t niim 3020 dét véi cie zrzfzmg hop dp
dung hé 56 theo quy dinh clia phdp Tugt lom. can cik tinh: Thu tién sw dung ddt
khi giao dat kkcmg thong qua ddu gza, thy tién si¥ dung dat khi to chike duoc
cong nhin quyén sit dung ddt; chuyen doi mue dich st dung. dat thu tzen sk
dung dat khi bdn lgi nha & xd hoz, xdc dinh gid khoi diém dé ddu gid quyén sir
dung dét & trén dia bam thanh phd Ha Ngi;

- So 1 9/201 9/QD— UBND ngay 15/10/2019 Quy dﬁmh thim quyen DPhé duyét gid
khoi diém dé ddu gid quyén st dung dét d2 giao ddt cd thy tién st dung dat hode
cho thué dét trén dia bin thanh phd Ha Néi;

= So ] 436/QD-UBND ngdy 27/02/2017 ciia UBND Thanh pho Hi Ngi vé
vige thu hdi 6.519 ny dat tai x4 Phiy Déng, huyén Gia Lam, do Sé Néng nghiép va




Phiat i r.r Néﬂg thén quan 15; glaa cho UBND huyéin Gia Edm a8 thiéhidn aféfu
gid quyen stk dung dat Idy ngdn sdch. thue hién du dn hodn chinh mdt béng cdt dé
doon tir K14-+500 dén K15+900 thugc tuyén dé T4 Baong, hwyén Gia Lam;

A So 21 7I/QD UBND ngdy 28/5/2020 ¢tia UBND Thenh: p.’wo Ha. Noz vé
vige thu hoi 5498 8 ni’ dit tai khu ddt X1 thén Ding Xuyén;. ki ddt X5 thén Kim
A vér B 38 X8 thon Ding xé i £iing Xd, htlyéff Giu Léty gaa- ‘cho UBND: huyén
Gia Ldm d‘e thiee hign d dn Xdy dung ha tdng Iy thudt kb ddt d@é diu gid quyén
st dung dét nho, ket tgi x4 Ping X4, huyén Gia Lam;

-S4 2262/QB—UBND ngay 03/6/2020 cia UBND Thanh pho Ha Ngi vé |
vzec thu hoi 8.292,9 m dat tai khu dat Khu ddt C17va Khu dét C26 thén Cam, xd
C4 Bi, huyén Gia Ldam; giao cho UBND: huyén Gid Lém dé thuc hién dy dn Xay

dung ha tang & thuat khu dat dé ddu gid quyén sir dung ddt nho, ket tai xd C3 Bi,
huyén Gia Lam; '

- S 3393/QD—UBND ngay 03/8/2020 ctia UBND Thanh phé Ha. Néi vé
viée thu héi 2.415,7 m’ dat tai Khu dat X7, thon Laz Hodng, xd Yén Thwong,
_;;fmyén Gia Edm; glaocho UBND huygn Gia Lém de thiee hign dir dn X8y dung ha

tang Ky thudt khu Gt dé ddu gid quyén si dung dit nhd, ket tai x& Yén Thuong,
huyén Gia Ldm;’

58 4638/QB-UBND ngay 15/1 0/2020 etja UBND Thanh phd Ha Noz vé
vrea ‘pfze df{}'{fi ks 56 didu chink gid -dar T eo 5o xéie; ﬁ?ﬂfi gu% Sehdi didm c‘ffzis gid
quyén st dung dat tai 04 khu dét trén.dia ban huyén Gia Lém;

Canek Cong vﬁm‘g 1005/UBND-DT ngéy 13/3/2019 ciia UBND thitih p?ro::
Ha Ni v thye hién ddu gid quyen st dung ddt de ino dét 6 thu tzen str dyng dat
hodic cho thué dat theo quy dink ciia phdp ludt vé 3 ddu gid tad sdn, dat dai;

Cdn cir Hudng dan lién nganh so 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT
ciw lidn: ngaah: S¢ Tk chink-S& Tai nguyen Moi mmﬁigaga' Xdy. c{wngutfur:'-
tfme rzgc;y 23/’] /2019 vE vide xde dinh. gld khdi diént dau pid gtryem s dwig.

ddt @é giao ddt 6 thu tién sie dung ddt hodie cho thué dat trén dia ban Thanh
pho Ha Ngi;

Xét d& nghi ctia Phong Tai chinh - K& hoach tai To trinh s6 748/TTr-
TCKH ngay 05/11/2020,
QUYET DINH:
B:eu 1. Phé duyét gia khoi didm d& 18 chirc dhu gid quyen str dung dat &
trén dia ban cdc x8: Phu Déng, Yén Thudmg, Ping X4.va Cb Bi, huyén Gia Lam,
(Phu luc chi tiét kém theo)

Gxa khéi didm ¢& dhu gia quyan sit dyng dit (ddng)= dién tich dit (mz)
x gif, dht oy thé (ddng/m?),

Pidu 2. Ban Quan Iy dy 4n diu tu xay dyng huyén Gia Lim cé tréch
nhiém dam bio cic thil tyc va didu kién trude khi t6 chirc d4u gid theo quy dinh.
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Ditu 3 ‘Chénh, Vin phong HOND & UBND huyen, Cht tzch Hoi dong
dfn gla quydn str dung d&tnho, ket tai cac'xa: Phit Bdng, Yén Thudng, Ping X4
va €6 Bi; Trudng cic phong Tai chinh - K& hoach, Ti niguyén v& Mbj truong,
Ban Quén ly du 4n diu tu xdy dung huyén Gia Lam; Chi tich UBND cdo xa:
Phi Ddng, Yén Thuong, Bing X4, Cd Bivacéc td chire, cé nhén c6 lién quan
chiu trch nhiém thi hinh Quyét dinh nay./..

Nel niin: TM. UY BAN NHAN DAN
«NhuBida3; CHU TICH
w= Lrus VT P Ll

b
s
ﬁéﬁ' j;:nh Quén,
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH SO 5 — QUOC GIA Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 72 /2021/QCDG Ha Noi, ngay 15 thang 7 ndm 2021
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sit dung d4t nhé, ket tai 16 d4t C17, thén Cam
x C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nji

Cin cie:

- Lugt D4u gié tai san nim 2016;

- Lust D4t dai nam 2013;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngiy 16/5/2017 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 didu
va bién phép thi hanh Luat D4u gia ti san;

- Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 diu ctia Luat d4t dai; |

- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tii chinh quy dinh ché d¢ tai
chinh trong hoat d6ng d4u gid tai sén;

- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bb Tai chinh v& viéc quy dinh
khung thi lao dich vu du gi4 t3i san theo quy dinh tai Ludt dAu gid tii san;

- Quyét dinh 56 27/2020/QD-UBND ngy 18/11/2020 ctia UBND Thanh phd Ha Ngi vé
viéc ban hanh quy dinh v& d4u gia quyén st dung ¢4t d€ giao dit 6 thu tién st dung dht
hoic cho thué dit trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh sd 5533/QD-UBND ngay 29/7/2020 ctia UBND huyén Gia Lam vé viéc
phé duyét Phuong an déu gid quyén su dung dat dé phuc vu cong tic dhu gia quyén st
dung d4t nhé, ket tai 16 d4t C17, thon Cam, x4 C Bi, huyén Gia Lam;,/

- Quyét dinh s& 9713/QD-UBND ngay 04/12/2020 ciia UBND huyén Gia Lam vé viéc
Phé duyét didu chinh, bb sung mét s6 néi dung tai phirong 4n dAu gid quyén sir dung dét nho,
ket tai khu @4t C17, thon Cam, x3 C8 Bi, huyén Gia Lam d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh
56 5533/QD-UBND ngay 29/7/2020 ciia UBND huyén Gia Lam..”

- Quyét dinh s6 8839/QD-UBND ngay 06/11/2020 ciia UBND huyén Gia L4m vé viéc
phé duyét gia khdi diém d8 td chirc déu gia quyén str dung dht & trén dia ban cac x: Phu
Péng, Yén Thudng, Ding X4 va Cé Bi, huyén Gia Lam;,

- VA cac vin ban phép ludt khdac ¢6 lién quan,

Céng ty Déu gia Hop danh 86 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc d4u gia quydn sir dung
d4t nhur sau:




1. Khu d4t ddu gia: Piu gia quyén st dung d4t nho, ket tai 16 ¢4t C17, thon Cam, xa C -
Bi, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha NOoi:

]Gla dat ey thé

. Thira |Dién tich Buée gia | Tién hd so | Tién diit trudd
ST a4 | @y l(‘fi‘(‘:;‘lg/‘;‘z’; (ddng/m?) |(@dng/hs/thita)| (ddng/thita)

1 LK1 134,3 26.708.000 200.000 500.000 500.000.000

2 | LK2 126,2 26.708.000 200.000 500.000 500.000.000

3 LK3 119,6 26.708.000 200.000 500.000 500.000.000

4 LK4 100,0 26.708.000 200.000 500.000 -500.000.000

5 LKS 105,5 26.708.000 200.000 500.000 500.000.000

6 LK6 114,9 26.708.600 | 200.000 500.000 500.000.000

7 | LK7 117,0 26.708.000 | 200.000 500.600 500.000.000

8 LK8 1240 26.708.000 | 200.000 500.000 500.000.000

- M4t d6 x4y dung tir 76% dén 79 %;
- Chiéu cao: 5 ting;

- Hinh thirc sir dung d4t sau déu gia: ho gia dinh, c4 nhan tring du gla quyén sir dung
dét & dugc Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dit.

- Thoi han str dung dat: 1au dai.

2. Gia dit cu thé 1am gis khéi diém 4p dung chung véi cdc thira dit: 26.708.000
&/m? (Bdng chit: Hai mwoi sdu triéu bdy trim 1é tém nghin dong trén mot mét vudng).

3. Budéc gia dp dung chung véi cdc thira dat: 200.000 dong/m? (Béng chik: Hai trdm
nghin déng trén mot mét vudng);

4. Tién hd so: 500.000 ddng/hd so/thira dt (Bang chii: Nom trim nghin dé“ng trén mot
hé so trén mot thira ddn);

Negudi ding ky tham gia du gia c6 thé ding ky dAu gia nhiéu thira d4t v6i didu kién phai
mua hd so twong img véi sb lvong thira dét diang ky.

5. Khoan tién dit trwde: 500.000.000 ddng/thira dit (Bing chit: Niam triim tridu dong
trén mét thiva dat).

Ngudi ding ky tham gia diu gi4 phai ndp khoén tidn dt truée twong tmg véi s6 lugng
thira d4t ding ky tham gia ddu gia.




6. Hinh thite ddu gia, phuwong thive d4u gia, cich thite td chike d8u gia (Pidu 40 Ludt
Pdu gid tai san 2016) '
- Hinh thitc d4u gid: Bé phiéu tryc tidp tai cude dhu gis, theo phuong thirc tra gia 16n.

_ Cach thire td chitc dAu gia: PAu gia theo tirng thira dit bing hinh thirc bo phibu kin
01 vong (01 1n) ddu, két qua duge céng bd céng khai ngay sau khi hét thdi gian bo
phiéu trén co s& céc phiéu diu gia hop 18 6 gid tra hop 18. Viée x4c dinh ngudi tring
d4u gia thuc hién theo myc 16 Quy ché nay.

7. Ditu kién tham gia diu gia (Piéu 38 Ludt Pdu gid tai sin 2016)

a. Déi tuong tham gia ddu gid: HO gia dinh, c4 nhan thude dbi tugng duge Nha nude
giao dit & theo quy dinh tai khoan 1, didu 55 Lu4t DAt dai 2013 va phai ding ky tham
gia d4u gia theo quy dinh tai Pidu 38 Luat P4u gid tai san.

b. Ngudi tham gia ddu gia: 12 c4 nhan tir dd 18 tudi trd 18n ¢6 &l ning lyc hanh vi dan
sy hofic 12 ngudi dai dién cda ho gia dinh hojc ngudi duge {ly quyén hop phép. Nguoi
tham gia d4u gid 13 mot ngudi duy nhit c6 tén trong danh sach di diéu kién tham gia
cude déu gid va phéi truc tiép tra gis (trudng hop c6 ngudi dai dién theo ty quyén thi
phai ¢6 van ban &y quyén hop 1&. Trong mdt cude dAu gid, mdt ngudi chi duoc dai dién
cho mot déi tuong tham gia diu gis va néu d3 13 ngudi tham gia dAu gia thi khéng duge
dai dién cho dbi tuong ding ky tham gia d4u gid khac).

¢. Céc truomg hop khdng dugc tham gia déu gia:

- Nguoi khong c6 ndng lue hanh vi dan sy, nguoi bi mét hoic bi han ché ning lwc hanh
vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thire, ldm chii hanh vi hogic ngudi tai thoi diém
dang ky tham gia dau gia khéng nhén thitc, 1am chi duge hanh vi clia minh,

- Ngudi 1am viée trong t6 chitc dAu gid t3i san thyc hién cudc ddu gid; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla d4u gia vién didu hanh cude d4u gid.

- Ngudi dugc chi sé hifu tai san ity quyén xi 1y tii san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dAu gia tai san, ngudi ¢d quyén quyét dinh ban tai san
cua ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luét; Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cia ngudi ndy.

- Ngudi khéng c6 quyén mua tai san ddu gi theo quy dinh ctia phép luat 4p dung dbi véi
tai sén do. ' _

8. Thoi gian, dja diém kiém tra thwe dia khu dit (Diéu 36 Ludt Ddu gid tii sén):
Céng ty Déu gis Hop danh S8 5 — Qudc gia phbi hop véi Ban quan 1y du 4n ddu tur xay
dung huyén Gia Lam t8 chire kiém tra thyc dia khu dét trong khoang thdi gian lign tyc it
nhit 12 02 ngy trudc Thai gian cy thé theo Théng bdo mdi dau gié.

9. Thoi gian, dia diém, cdch thite diing ky tham gia d4u gia:

- Thoi gian va dja diém: theo Thong bio mdi d4u gia phét hanh cong khai.




- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé 1ién hé mua hd so tai dja diém ban hd so, va tham khao
théng tin hd so diu gid tai Cdng thong tin qubc -gia v& diu gid tai san
(https://dgts.moj.gov.vi/). |

- Péng ky tham gia ddu gid: H6 gia dinh, c4 nhin nép hd so ding ky tham gia ddu gia
qua 02 hinh thirc: Nop hd so tryc tiép hojc giri thu dam bio dén dia chi Ban Quan 1y di
4n diu tu x4y dung huyén Gia Lam (Dia chi: S6 2 Pudng C6 Bi, thi trdn Trau Quy,
huyén Gia Lam, Ha N§i).

- Ho gia dinh, c4 nhan c6 thé ding ky d4u gia nhidu thira d4t véi didu kién ndp tidn hd so
va ndp khoan tidn diit trude teong tng véi s6 lugng thira d4t ding ky déu gia.
- Phuto'ng thirc ndp tidn dit trude: ndp tién mit hodic chuyén khoan vao tai khoan ctia T
chirc dAu gi4 t&i san theo théng tin sau:

Chi ti khodn: Céng ty Ddu gid Hop danh 88 5 - Quéc Gia -

S6 tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién Viét
Nam - chi nhénh Tdy H6 (BIDV - CN Tdy Ho).

' Ni dung chuyén khoan: “...Tén nguéi diing ky tham gia diu gid, S6 CMND ...”
ndp tién dit trucc ddu gid QSDP  “...86 lwong thia dit ...” thira dét tai 16 ddt C17,
thén Cam, xd C6 Bi, huyén Gia Lim.

10. H6 so ding ky tham gia d4u gia gdm: _

a. Pon ding ky tham gia dAu gia (theo man, ¢6 déng dbu treo ciia Ban quan 1y du 4n du
tu xdy dung huyén Gia Lam va T4 chirc d4u gi4 tai san);

b. Ban sao chimg tir x4c dinh tién hd so va tién dit truée tham gia ddu gia ma ngudi
tham gia dAu gi4 d3 ndp dé ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dit (yéu clu co ban
chinh @8 d6i chiéu tai noi thu hd so);

c. Ban sao ¢6 chimg thyc: Gidy chimg minh nhén dan, thé cin cude cdng dan hodc Ho
chiéu;

d. Ban sao c6 chimg thye: HO khin thudng trG hodic xac nhin théng tin v& cu tri clia co
quan c6 thdm quyén trong trudng hop hé khiu thudng trii d& bi thu hdi;

e. Gidy ty quyén hop 18 (néu o). |

HJ so ding ky tham gia d8u gia dugc bod vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi t
chitc diu gia dé xét duyét didu kién tham gia cudc déu gia theo quy dinh.

Ngudi nfp hd so phai xuét trinh dugc ban gbc dé ngudi nhan hd so dbi chibu kidm tra
(khi cin).

11. Rt lai diing ky tham gia diu gia:

Trude khi hét thdi han ndp hd so ding ky tham gia diu gid ma Ngudi ding ky tham gia
d4u gi4 ¢ nop hd so ding ky tham gia dAu gid c6 nguyén vong xin riit ding ky (don d&
nghi 1t lai ding ky tham gia ddu gia ndp truc tiép tai dia diém tiép nhn hd so ding ky
ddu gid) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so ddu gis khdng duge hoan tra lai; tidn dit



truge ciia Ngudi tham gia dhu gia da ding ky dugc hodn tra lai trong thdi han 03 ngly
1am viée, k& tir ngay 16 chitc cude déu gia.

Sau khi d3 hét thoi han diing ky tham g1a d4n gia thi moi truwdng hop d3 ndp hd so ma c6
nguyén vong xin rat dang ky d4u gia déu khong duge chip thusn.

12. X4e dmh diéu kién ngudi tham gia d4u gis

Ban quan ly du an dau tur x8y dung huyen Gia Lam chii trl viée xé&t duyét dién kién hd so
- tham gia d4u gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh phap luit va Phuong 4n dhu gia do
UBND huyén Gia Lam ban hanh.

13. Thoi gian va dia diém 6 chirc ddu gia:

Thoi gian va dia didm 8 chirc cude dhu gia thuc hién theo Thong béo mdi tham gia dhu
gii dg phat hanh cong khai. (N éu c6 sy thay d6i va thoi gian, dia diém t6 chitc cude diu
gi4, T8 chirc d4u gid s& thong bdo cong khai tai try s& Ban quan ly dv an dau tu xdy
dung huyén Gia Lam, tru s& T8 chirc ddu gid t3i sin).

Nguoi tham gia ddu gid khl dén tham gia cude ddu gid phdi xudt trinh C’MND/ho chiéy,
truong hop duge iy quyén tham gza cugc ddu gid thi phai ¢ Gidy ity quyén hop 1¢ theo
quy dinh.

14. Trinh tur to cﬁﬁc cudc du gia (Khodn 1 Piéu 42 Ludt Ddu gid tai sén 2016):
DAu gid vién didu hinh cudc déu gid theo trinh ty:
- Gi6i thigu ban than, ngudi gitip viée; cong bb danh sdch ngudi tham gia diu gis va
diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gié;
- Poc Quy ché cude dhu gis;
- Gi6i thiéu thong tin khu dét déu gid, thira dit ddu gis;
- Nhéc lai mirc gia khoi diém;
- Théng bao budc gid va khodng thoi gian viét va bo phibu tra gig;
- Phét phiéﬁ cho ngudi tham gia dhu gia;
- Huéng dén cach tra gis, chip nhan gid va tra 16 ciu héi clia ngudi tham gia dhu gis;
- Nhéc lai yéu ciu dbi v6i phifu tra gis hop 18, thoi gian dé thye hién viée ghi phiéu;
- Pidu hanh viéc tra gia, cong bd ndi dung théng tin gid tra trén timg phiéu déu gia.
15. Nguyén tc tra gid va xét gid (Didu 42 Ludt Ddu gid 13 scin)
- Phu gid theo fimg thita @&t bing hinh thitc bd phiéu kin 01 vong (01 1An) dfu duy nhét,
tét c4 nhitng Ngudi tham gia dhu gia d3 ding ky dhu gia da dilu kién s& ciing tham gia
tra gia 01 1An.
- Mbt ngudi tham gia du gis s8 dugc phat phifu du gia trd gid cho timg thira dét. Néu
viét nhdm (trude khi bo phidu) phai yéu cAu ddi t& khic, khong duge tAy xo4, stra chita




trén to phifu. Vige dbi phiéu trong thdi gian quy dinh va dugc sy ché".p thuén cia diu gid
vién. Ngudi tham gia dAu gis phai ndp lai t& phicu di bj hong.

- Thoi gian viét va bd phiu dAu gia 13 khong qua 15 phitt (k& ca viét va bo phidu du gis).

~ Viéc x€t gia duoc tién haoh cdng khai, tai ch5 Péu gia vién xem xét cac phieu dfu gid
hop 18. Viée xép hang theo gid tra tix cao xuong thap dé xé4c dinh Ngu0'1 tring déu gi4, c6

su kidm tra gidm s4t cia don vi t8 chirc viéc dAu gi4 va ching kién ciia Nguoi tham gia
dhu gia.

16. X4c dinh ngudi tring diu gid (Khodn 2 Didu 42 Ludt Ddu gid tai sém):

a. Viée xdc dinh ngwdi tring d4u gia dura trén 2 tidu chi: C6 phiéu déu gia hop 16 va
gia tra hop 18. : '

- Phibu d4u gia hop 16 (c6 déng dAu ciia Ban Quén Iy dy 4n dau tr x4y dung huyén Gia
Lim va Cong ty Déu gia Hop danh 88 5 — Quéc gia) 13: Phifu ghi ddy a0 céc ndi dung
theo mAu va théng nhét véi H) so xét duyét didu kién tham gia déu gis, d4 ky va ghi ddy
dd ho va tén. S6 tidn trd gi4 bing chir va bing s& trong phiéu diu gid phai théng nhét,
néu c6 sy sai 1&ch thi s& liy gi4 tri bing chit d8 xét gid.

~ (Gia trd hogp. 1&: La gié ghi trong phiéu du gid tra gis cho 1m2 @it va bang gia khoi
didm cong véi sb nguyén lan bude gid. Trudng hop ngudi tham gia dhu gir—.’t b sai bude
gid s& duoc lam tron theo nguyén tc cOng ting 18n cho tron budc gia ké tifp dé xét gza,
: ngum tham gia d4u gia ddng ¥ cong ting 1am trdn budce gid k& ti€p s8 phai x4c nhan vao
phidu d4u gi4. Trudng hgp mirc gid sau khi duge lam tron 13 mitc gid xét tring du gid
ma ngudi tham gia déu gia khéng ddng ¥ cong ting 1am tron bude gia s& bi coi 1a rut lai
gi4 d3 tra hodc tir chdi nhén quyén tring dfu gid va bi 4p dung hinh thirc xir Iy vi pham
theo quy dinh.

Cong thirc tra gia: Gia trd hop le = Gi4 khoi diém (g1a san) + n 14n bude gia (n 13 céc sb
ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gi4 tra i thidu phai bang gia khéi didm d8 dhu gis (ddng/m2).

- Phiéu tra gi4 khong hop 18 13 Phiéu tra gis khéng do T6 chitc dfu gia phét hanh, phiéu
réch nét, ty x6a, khong ghi gié tra, gi4 trd khong c6 nghia, khong ky ghi ddy ¢t ho tén;
phiéu khéng dugce bd vio hom phidu ding thdi gian quy dinh.

b. X4ac dinh ngwdi triing d4u gid: Nguoi tring d4u gia 12 Ngudi c6 phiéu ddu gid hop
16 vi c6 gi4 tra hop 16 cao nhét trén 1m? dit duge ddu gid vién cong bd tai cude du gis,
dwge Ban Quan 1y dy 4n dAu tur x4y dung huyén Gia Lim x4c nhén va dugc clp c6 thdm
quyén quyét dinh cong nhén két qua déu gis.

¢. Xit Iy cdc trudng hop phat sinh

- Truorng hop c6 tir hai nguoi trd 1én cung tra mirc gi4 trd hop 18 cao nhét, xét tring déu
gi4 thi t5 chite cho nhlmg ngum d6 dau gia tlep d& chon dwoc ngudi tring déu gid (mic
gid khoi diém @& ddu gia tiép 13 mire gid tra cao nhét d3 tra bing nhau d6). Néu ¢é ngudi



tré gia cao nhét khéng ddng ¥ ddu gi4 tiép hotic khéng cd ngudi tra gid cao hon thi du

gid vién t& chirc bc thim dé chon ra ngudi tring dau gid.

- Danh séch Ngudi tring diu gid duge 1dp ciing bién ban du gia va céng bd ngay sau

khi két thiic cudc ddu gid, c6 su chimng kién cta dai dién céc bén.

17. Xi Iy tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia d4u gid rat 1ai gia d4 tra hoiic tir

chéi nhan quyén tring déu gia (Didu 50, 51 Ludt Ddu gid tai san)

a. Rt lai gia d8 tra:

Tai cudc diu gia thue hién bang phuong thitc tré gi4 1&n theo hinh thirc d4u gi4 bing bd
phiéu tryc tiép tai cude d4u gia, néu ngudi da tra gla cao nhat rit lai gi4 44 tra trude khi

d4u gi4 vién cong bb ngum trang du gia thi cude ddu gia vin tiép tuc va bt dau tir gid
ctia ngudi tra gid lidn k& trude d6.

Nguoi rit lai gid datra bi truéit quyén tham gia cude du gia.

b. Tir chbi két qua tring dAu gia:

Tru'cmg hop déu g1a theo phwong thirc tra gi4 18n, sau khi ddu gid vién diéu hanh cude
dhu gla d4 cong bd ngudi trung dAu gi4 ma tai cude diu gia ngurorl nay tir chdi két qua
tring d4u gia thi ngudi tra g1a 1ién k& 12 ngudi tring du gia, néu gid 1ién k& d6 cong voi

khoan tién dt trude it nhit bing gis di tra coa ngtml tir chdi két qua tring déu gid va
ngudi tra gia lién k& chip nhan tring dAu gia quyén str dung dit,

Truong hop gié lién k& cong véi khoan tién dit trude nho hon gié da tra cla ngum t
chéi két qua tring diu gia hodic ngudi trd gid 1idn k& khong chép nhan tring ddu gi4 thi
cude ddu gia khong thanh.

18. Bién ban diu gia (Piéu 44 Ludt Ddu gid tai san 2016)

Dién bién cia cudc ddu gia phai duge ghi vao bién ban dhu gi4. Bién ban ddu gi4 phai
duoc 18p tai cude du gis va c6 chit ky cua dAu gia vién didu hanh cudc diu gid, nguoi
ghi bién ban, ngudi tring dAu gid, ngudi cb tai san d4u gi4, dai dién cta nhitng nguoi
tham gia diu gi4.

Ngu'0'1 trang dau gi4 tir chéi ky bién ban du gia du'crc coi nhu khéng chip nhan nhin
quyén st dung dit tring dhu gia.

Bién ban d4u gis duge d6ng diu cia to chire dAu gia tai san.

19. N§i quy phong ddu gid: Ngu:(n tham gia d4u gi4 va céc td chiic, c4 nhan khic c6
lién quan khi tham du cude dhu gia phal tudn thi ndi quy phong d4u gia do T4 chirc diu
gi4 tai san (Cong ty DAu gis Hop danh S8 5 — Québc gia) ban hanh.

20. Céic trudng hop khéng dwee nhén lai tidn @it trude (Khodn 6 Didu 39 Lugt Ddu
gid tai san 2016):

" a) D4 ndp tidn dit trude nhung khong tham gia cude du gia ma khéng thude truomg hop

bat kha khang;



b) Bi truft quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9
ctia Luit dAu gia tai san: .

- Cung cé'ip thong tin, tai liéu sai sur that; sir dung gidy t gia mao dé déng ky tham gia
dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Théng ddng, méc ndi voi ddu gid vien, 8 chite dAu gid tai san, ngudi c6 tai san dAu gia,
ngudi tham gia du gia khéc, c4 nhén, t§ chirc khic dé dim gi4, lam sai 1éch két qua du
gia tai san;

- Can tr& hoat dong d4u gia tai san; gdy rdi, mét fra_'it tir tai cude du gia;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia d4u gis khéc nhim lam sai 1éch két qua
dau gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh coa luit c6 lién quan;

c) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rat lai gia d4 tra;

d) Tir chbi két qua tring ddu gia.

¢) Céc truong hop khic theo quy dinh phép tust vé ddu gi4 tai sin va phap ludt c6 lién quan.

Pé&i véi tht c4 nhilmg trudng hc_rp vi pham trén, ngudi tham gia diu gia s& khong dugc
hoan tra lai khoan tidn dit trudc; todn bd sb tidn dit trude nay dugc TS chic diu gia tai
san Xt ly theo quy dinh phép ludt.

21. Céc trudng hop bi truit quyén tham gia diun gid:

- Ngudi tham gia diu gia khong ghi diy da céc thong tin quy dinh c6 trén phiéu dhu gia
trir théng tin v& gi4 bing sb va bing chir. Pau gid vién s& hudng din truc tiép d& hoan
thién cho ddy du, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dhu gid khéng
ddng y hoan thién theo huéng din thi bi coi 1a _phiéu khéng hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia déu gié, khong ndp phiéu d4u gia theo quy dinh (bao gbm viéc khong
ndp phiéu hoic nop phiéu mudn khi d4 hét thoi gian quy dlnh ndp gidy tai lidu khdc ma
khéng phai phiéu du gia hop 18;...).

- Ngudi tham gia ddu gia tra gid cao hon gid khéi diém nhung chon sai bude gia va
khong dong y cdng tdng lam tron cho phu hop voi gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia thip hon gis khéi diém (ddng/m?).
© 22. Trich nhi¢m v& quyén sit dung dat ddu gia (Piéu 33, Pidu 47 Lugt Ddu gid tai
san 2016):

Pon vi ¢6 tai san diu gia (Pon vitd chirc thuc hién vide ddu gia quyén sir dung dét) chiu
trach nhiém vé tinh phép 1y ciia quyén sir dung d4t dua ra t§ chirc déu gid. T chitc diu
gid chiu trich nhiém tuin thii ding quy dinh phép tust v& trioh ty, tha tuc diu gid, ma
khong chju trich nhiém v tinh phép 1y va céc vén d& khac ¢6 lién quan dén quyén st
dung dit ddu gi4.



23. T6 chitc thwe hién: Pu gid vién, cin bd, nhan vién cha Té chitc ddu gi4 tai san,
Don vi tb chirc thyc hién viée ddu gid quyén st dung dt va ngudi tham gia déu gia, cac
t6 chitc c4 nhan khic lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc ddu gid nay./.
DD. CONG TY PAU GIA HQP DANH SO 5 - QUOC GIA
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- S05-QUOCGIA Pic lip — Tw do — Hanh phic

$6: 72/NQ-DPG Ha Néi, ngay 15 thdng 6 nidm 2021

NOI QUY PHONG PAU GIA

Crjc ditn gid quyén svr dung dit nho, ket tgi Ib dit C17, thon Cam, xi C6 Bi, -
huyén Gia Lim, thanh pho Ha Npi

Pé dam bao cudc déu gia thanh céng va duoc thire hién theo ding quy dinh cia
phép luét, sau khi théng nhit v&i Ban Quan Iy dy 4n dAu tu x4y dung huyén Gia Lom
(Pon vi t6 chitc thyc hign viéc ddu gid quyén st dung dit), Cong ty Péu gis Hop
danh S6 5 — Qubc Gia (Pon vi thyc hién cude dhu gid quyén st dung dit — td churc
du gi tai san) ban hanh N6i quy phong ddu gia véi nhitg n6i dung cu thé nhw sau:

1. Nguoi ndp hé so ding ky ddu gid khong du diéu klen tham gia ddu gid
khong dwoe vao phong 16 chire cudc ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1 01 ngwoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham dy cudc ddu gid va phdi truc tiép tra gid (Truong hop ¢
ngudi dai dién theo 1ty quyén thi can phdi c6 vin bén 1y quyén hop 1¢. Trong mét cuéc
ddu gid, mét nguoi chi diege dai dién (bao gom cé dai dién theo phdp ludt va dgi dién
theo 1y quyén) cho mit ddi twong tham gia ddu gid va néu dii 1a nguoi tham gia déu
gid tai cimg 01 cupc ddu gid thi khdng duoc dai dién cho ngudi ding lg) tham gia ddu
gid khdc.

3. Nguoi tham gia dd’u gid (hodc ngwoi dwoc 1y quyén hop l_é) phdi c6 mdt tai
phong t6 chirc cudc diu gid ding gic, ngay quy dinh theo thong bdo va quy ché
duoc cdp co thim quyén phé duyét. Sau khi cude dau gid khai mac va két thitc thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gi, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong 6 chirc ddu gid va bi xit I theo quy dinh ciia Quy ché déu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia dd’u gid dén cudc ddu gid phdi ¢é trang phuc lich su, thdi
dg kng xir dhing muyec, khong dirge ndi tuc chiri bdy, gdy roi trit ty phong ddu gid,
Nguoi tham gia ddu gid ngdi diing vi tri ban t6 chitc da hudng dén, khéng di lai
16n x0n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc néi chuyén, trao di véi cd nhan khdc
trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung dién thogi di dong hodc bdt kp phuong
tién truyén thong noo trong phong ddu gid, khong dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chirc ddu gid; Nguoi tham gia ddu gic khong t ¥ ra khdi phong déu gid
néu chwa cé sw déng ¥ ciia Pdu gid vién.




6. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu vue t6 chike cude ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng hit thudc 1d
(xi ga) trong phong ddu gid, khong duwgc sic dung chat kich thich khi dén tham dw
cudc ddu gid. _

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thit tuyét doi sw diéu hanh cudc ddu gid
ciia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gid vién vi bat kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid cé hanh vi phé réi, cén tré cudc bdn ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bj trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguroi tham gia ddu gid, nguedi tring dau gid, cd nhén, t6 chire c6 lién quan
c6 himh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid, Noi quy phong déu gid hodc
quy dinh khéc ciia Ludt Pdu gid tai san va cdc van ban phdp ludt khéc c6 lién quan
thi tity theo tinh chét, mitc dg vi pham ma bi xi Iy theo Quy ché cudc dau gid, hodc
xiz Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cvru trach nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phdi béi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

Noi quy ndy ¢6 hiéu luc trong subt qui trinh t6 chitc cudc d4u gid. P& nghi
nhitng ngudi tham gia d4u gid, cac vi dai dién khach moi gidm sét cude déu gia,
Péu gia vién dugc phan céng didu hanh cude diu gid va nhitng c4 nbén, t6 chirc
khéc c6 1ién quan tudn thi, thuc hién nghiém néi quy phong diu gi./.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
BOC LAP - T DO - HANH PHUC

PHUCONG AN CHIA LO
PHUC vL,s DAU GIA QUYEN SU DUNG BAT & TAI LO PAT €17, XA GO BS, HUYEN GIA LAM

{ HOP BONG 56: HPKT)

CHU DAU TU: UBND HUYEN GIA LAM
DA DIEN CHU DAU TU': BAN QUAN LY DU AN BTXD HUYEN GIA LAM
B|A DIEM : LO DAT C17, XA €6 BI, HUYEN GIA LAM, THANH PHG HA NOI

* CAC CAN CUULAP PHUGNG AN CHIA LO:
- Bién ban ban giao hd so méc gidi Du an: Xay dung ha tang ky thuat phuc vu dau gia quyén st dung

dat nho, ket tai xa C8 Bi, huyén Gia Lam, Ha Noi; do S3 Tai nguyén va Méi tru’dng thanh phd Ha Néi
tap va ban giao cho UBND huyén Gia LAm ngay / /2020.

- Ban v& " Quy hoach téng mét bang ty Ié 1/500 Khu dat C17- xa Cc“§ Bi" ; Cong trinh: Xay dung HTKT
phuc vu BGQSD dét nho, |é tai xa C6 Bi, huyén Gia Lam, Ha Nai do Cong ty CP tu van d4u tu Thai Binh
Duong l&p va hoan thanh ndm 2021, duge UBND huyén Gia La&m chap thuan kém theo V&n ban ...

- Hop dong s&: /HDKT ngay / /2021 giita Céngty C8 phan khdo sat va dia chinh v&i Ban quan ly
du an dau tu xay dung huyén Gia Lam .

VE vigc: Xac dinh cdm méc phan 16 va Iap hé so trich do dia chinh thita dt phuc vu dau gia quyén
sit dung dét tai 16 98t C17 xa C8 Bi, huyén Gia Lam.

Ngdy  théng  ndm2021 Nedy théng  nim 2021 Lip vl hodn thint, Ngdy ~ thdng  niim 2021
CHU BAU TU UY BAN NHAN DAN XA b BI ‘ BON VI LAP PHUONG AN

BAN QUAN LY DU AN BTXD HUYEN GIA LAM CONG TY €0 PHAN KHAC SAT VA PIA CHINK
GIAM BOC ‘ PHO GIAMBOC .

DAQ BUC MINH NGUYEN VIET HAT
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